
Sonnige Wohnung mit traumhaftem Ausblick
5 ½ - Zimmer Eigentumswohnung
Oberdorfstrasse 6, 4806 Wikon
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Steckbrief

Sie mögen es ländlich und sind trotzdem gerne gut
vernetzt? Sie schätzen grosszügigen Wohnraum, möchten
aber nur den Aufwand einer Wohnung? Dann erfüllt diese
5.5-Zimmer-Wohnung im obersten Geschoss genau Ihre
Wünsche!

An sehr ruhiger Lage in Wikon steht die charmante
Liegenschaft mit nur fünf Parteien. Die Bushaltestelle ist in
Gehdistanz und die Autobahn ist in Kürze zu erreichen.

Die Wohnung ist intelligent angelegt und hochwertig 
renoviert worden. Die Galerie im Wohn- /Essebereich ist 
ein wahrer Hingucker und vermittelt mit der imposanten 
Raumhöhe eine Gefühl von Grosszügigkeit, das man sonst 
nur aus Häusern kennt. Die Zimmer liegen gut abgetrennt 
im hinteren Bereich der Wohnung. Die helle Küche wurde 
sehr gut ausgestattet und die Bäder modern renoviert.

Der Balkon bietet gute Besonnung und Weitsicht in die 
hügelige Natur von Wikon. Ruhe ist auf diesem Balkon 
garantiert.

Ein Kellerabteil, ein Einstellhallen- und ein Aussenabstell-
platz runden das Angebot ab. 

Mit dieser Immobilie finden Sie ein attraktives Zuhause mit
hohem Komfort in einer gepflegten Nachbarschaft.
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Objekt

Lage

Wohnfläche 

Grundstück

Baujahr

Renovationen

Bauweise

Dach

Fenster

Bodenbeläge

Elektroanlagen

Heizung 

Warmwasser

5 ½ - Zimmer Eigentumswohnung mit Balkon, MFH mit Total 5 Wohnparteien 

Oberdorfstrasse 6, 4806 Wikon

ca. 185 m2 Wohnfläche (gem. Schätzung),  288/100 Wertquote

Parzellen Nr. 166, Grundstückfläche 963 m2, Wohnzone Kern- Dorfzone

1984

2000 Ersatz Teppich exkl. Galerie durch Platten & Ersatz Balkonplatten, 
2012 Umbau Küche/Wohnzimmer/Dach und Balkonfenster
2014 Renovation Bad/Dusche/Ersatz Einbauschrank/Türen
2017 Malerarbeiten: Anpassung Fassade Balkon/Galerie/Fenster

Massivbauweise mit Backstein und Betonelementen, Decken in Eisenbeton

Steildach gedämmt mit Ziegeleindeckung

Kunststofffenster 2014 & Holzfenster 1984 bei den Lukarnen

Plattenboden im 2. Obergeschoss  & Teppichboden auf der Galerie 

Tableau mit Kippschalter, sep. Stromzähler, letzter Sicherheitsnachweis ist älter als 5 Jahre

Ölheizung 2010, Wärmeverteilung Bodenheizung, 1 Radiator bei der Galerie 

Warmwasser via Zentralboiler

Kurzbeschrieb 4



Küche

Zimmer

Badezimmer

Waschen

Balkon

Garten

Keller / Estrich

Lift

Garage /Veloraum 

Abstellplätze

Nebenkosten

Eigenmietwert

Erneuerungsfond

Einbauküche 2012 mit Granitabdeckung, Backofen, Steamer, Geschirrspüler, Kühlschrank mit 
Gefrierfach, Keramikkochfeld und Dampfabzug

4 Zimmer für Schlafen, Büro, Hobby (Inkl. Galerie)
1 Grosszügiges Wohn- und Esszimmer
 
1x Gästebad mit Dusche, Waschtisch und WC
1x Badezimmer mit Badewanne, Doppel-Waschtisch und WC

Waschmaschine 2020 und Tumbler 2020 im Gästebad

Balkon à ca. 19 m2 teilweise gedeckt mit Gelenkarmmarkise 2011

Grill- und Spielplatz zur Mitbenutzung

Kellerabteil Nr. 5 im Untergeschoss ca. 11 m2  / kleiner Estrich hinter dem Cheminée

Kein Lift vorhanden

1 grosser Einstellhallenparkplatz (Nr.1 – STEWG Nr. 4143) und ein Aussenparkplatz, 
Schiebetor mit Handsender und Schlüssel zum Öffnen / Veloabstellraum im Nachbargebäude

Besucherparkplätze hinter dem Gebäude

ca. CHF 540.- monatlich für Betriebskosten etc. (inkl. Erneuerungsfond)

CHF 20‘759.—
 
Einlage der Wohnung CHF ca. 105.- monatlich, Stand total MFH CHF 31‘725.- (30.4.23)

Kurzbeschrieb 5



6Kurzbeschrieb

Sehr gut unterhaltene und gepflegte Dachwohnung mit Balkon, Wohnbereich auf Galerie mit 
Cheminée, offene und lichtdurchflutete Räume, grosszügiges Raumkonzept, sehr ruhiges 
Wohnquartier, 2 Parkplätze

Nach Vereinbarung 

Wohnung CHF 857‘000.—  
1 ESTHP CHF 30‘000 .—
1 Aussen PP CHF   8‘000 .—   Total CHF 895‘000 .—

Auf Wunsch kann die bestehende Hypothek mit attraktiven Zinsen übernommen werden. Gerne 
geben wir Ihnen bei Interesse weitere Details mit den Konditionen bekannt. 

Besonderheiten

Antritt

Verkaufspreis

Finanzierung



Lage und Distanzen 7

Scannen Sie den QR-Code 
und finden Sie den 
Standort per Smartphone.



Katasterplan

Quelle: https://geoportal.lu.ch/
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Bauzonenplan 9

Quelle: wikon.ch

W2D Zweigeschossige Wohnzone D



10Grundriss Untergeschoss

Keller Nr. 5 ESTHP Nr. 1



11Grundriss Dachgeschoss



12Grundriss Galerie



Wohnbereich und Entrée mit Einbauschränken 13



Essbereich mit Zugang Galerie 14



Moderne Küche 15



Galerie mit Cheminée 16



Schlafzimmer 17



Schlafzimmer 18



Schlafzimmer mit grossem Einbauschrank und Zugang auf den Balkon 19



Gästebad mit Dusche und Waschturm 20



Badezimmer 21



Besonnter Balkon mit Weitblick 22



Garten zur Mitbenutzung mit Grillstelle 23



Aussenansicht / Zufahrt 24



Aufsicht 25



Aufsicht 26



27Grundbuchauszug



28Grundbuchauszug



29Gebäudeversicherung



30Bedingungen

Alle Angaben und Grössenangaben sind ohne
Gewähr. Irrtum und Änderungen vorbehalten.

Die in dieser Dokumentation vorliegenden
Informationen sind nur für den Empfänger bestimmt
und dürfen ohne Zustimmung der Immo Bolliger AG
weder kopiert noch irgendwo auf elektronische Art
Dritten zur Verfügung gestellt werden.

Aufgrund der Zustellung dieser Dokumentation
kann keinerlei Auftragsverhältnis abgeleitet werden.
Ebenso werden sämtliche Ansprüche bezüglich
allfälliger Provision oder Maklergebühren von der
Eigentümerschaft und von Immo Bolliger AG
abgelehnt.

Das Objekt gilt als reserviert, wenn die bei der Immo
Bolliger AG übliche Reservationsvereinbarung
gegenseitig unterzeichnet, die Anzahlung von CHF
28'000.— bei uns eingegangen ist und eine
Finanzierungszusage vorliegt.

Mündliche Reservationen sind nicht möglich.

Die Vertrags-, Beurkundungs- und Grundbuchkosten
sind von Käufer und Verkäufer je zur Hälfte zu
bezahlen. Eine allfällige Handänderungssteuer wird
vom Käufer bezahlt. Kantonsabhängig

Aussicht ans Benediktinerkloster Marienburg
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Immo Bolliger

Immo Bolliger AG
Äussere Luzernerstrasse 20
4665 Oftringen

Kontakt

Telefon +41 62 534 25 04
E-Mail info@immobolliger.ch

Vereinbaren Sie 
jetzt einen 

Besichtigungs-
termin


