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Die vorliegende Gesamtrevision der Nutzungsplanung umfasst folgende Dokumente:

Nutzungsplanung: - Bau- und Zonenreglement, Stand 15. Dezember 2025

- Zonenplan Siedlung, M 1:2’500, Stand 15. Dezember 2025

- Zonenplan Landschaft, M 1:5’000, Stand 15. Dezember 2025

- Teilzonenplan Gewasserraum Siedlung, M 1:2’500, Stand 15. Dezember 2025
Teilzonenplan Gewdasserraum Landschaft, M 1:5’000, Stand 15. Dezember 2025

- Baulinien Aufhebungsplan, M 1:2'500, Stand 15. Dezember 2025

Richtplanung: - Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan, M 1:2'500, 15. Dezember 2025
Dokumentation: TtPlanungsbericht, Stand 15. Dezember 2025
Beilagen: 1 Beilage 1: Quartieranalyse, Stand 15. Dezember 2025

1 Beilage 2: Dokumentation Gewasserraum, 15. Dezember 2025

1 Beilage 3: BZR Vergleich neu — alt, Stand 15. Dezember 2025

TiBeilage 4: Kapazitatsnachweis, LUBAT, Stand 16. Februar 2023

miBeilage 5: Ubersichtsplan Gewé&sserraum Landschaft (Luftbild), 15. Dezember 2025
TiBeilage 6: Abklarung Storfall Bahnhof Wikon, 24. Marz 2021

TiBeilage 7: Kantonaler Vorprifungsbericht, 2. Juli 2024

TiBeilage 8: Botschaft zur Urnenabstimmung vom 30. November 2025

1 Beilage 9: Verbal kommunale Resultate Abstimmung 30. November 2025
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1. AUSGANGSLAGE

1.1. Ubergeordnete Planung

Das (ibergeordnete Planungsrecht hat in den letzten Jahren zahlreiche Anderungen
erfahren. So sind auf kantonaler Ebene am 1. Januar 2014 das revidierte Planungs-
und Baugesetz (PBG) und auf Bundesebene am 1. Mai 2014 das revidierte Raum-
planungsgesetz (RPG) in Kraft getreten. Die Hauptziele des revidierten Raumpla-
nungsgesetzes des Bundes sind die Verlangsamung des Landverbrauchs, die Re-
duktion von zu grossen Bauzonen sowie die Schaffung von kompakten Siedlungen.
Die auf das revidierte Raumplanungsgesetz abgestimmte Revision des kantonalen
Richtplans wurde 2016 vom Bundesrat genehmigt. Ebenfalls von Bedeutung ist die
revidierte eidgendssische Gewasserschutzverordnung (GSchV).

Mit der Einfihrung der interkantonalen Vereinbarung tGiber die harmonisierten Bau-
begriffe (IVHB) im revidierten PBG sind zudem bedeutende Anpassungen an den
baurechtlichen Bestimmungen im Bau- und Zonenreglement notwendig. Dabei
werden durch einen grundsatzlichen Systemwechsel z. B. die bisher gebréauchliche
Ausniitzungsziffer durch die Uberbauungsziffer und die Geschossigkeit durch die
Gesamthohe abgeldst.

Die verdnderten Rahmenbedingungen erfordern entsprechende Anpassungen in
der Bau- und Zonenordnung sowie am Zonenplan, was eine Gesamtrevision der
Ortsplanung notwendig macht.

1.2. Stand der Ortsplanung

Die letzte Gesamtrevision der Nutzungsplanung wurde im September 2005 von der
Gemeindeversammlung beschlossen. Seitdem fanden folgende Teilrevisionen statt
(mit Jahr der Beschlussfassung):

- Zonenplanédnderung Heimatweg (2009)

- Zonenplanénderung Industriestrasse (2009)

- Zonenplan- und BZR-Anderung Einfiihrung Gefahrenzonenplan (2013)
- BZR-Anderung Gebiihren (2013)

- Zonenplan- und BZR-Anderung Industriestrasse Bahnhof (2016)

- Zonenplan- und BZR-Anderung Adelboderallmend (2016)

- Zonenplan- und BZR-Anderung Heizzentrale Industriestrasse (2021)

1.3. Siedlungsleitbild

Das Siedlungsleitbild wurde zwischen 2018 und 2019 gemeinsam mit der Ortspla-
nungskommission und dem Raumplanungsbiiro Kost + Partner AG erarbeitet. Darin
werden strategische Aussagen zur zukinftigen Entwicklung der Gemeinde in den
nachsten 10 bis 15 Jahren gemacht. Die Bevélkerung wurde im Rahmen eines
Workshops am Anfang des Prozesses sowie spéater mittels einer Mitwirkung in die
Uberlegungen miteinbezogen.
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Im Siedlungsleitbild werden zu den Themen «Grundsatze der Gemeindeentwick-
lung», «Siedlungsentwicklung», «Wirtschaftliche Entwicklung», «Mobilitdt und Ver-
kehr», «Landschaft und Umwelt» sowie «Andere Themen: Schule, Freizeit, Weiler,
Marienburg» folgende Grundsétze festgehalten:

T Wikon bietet attraktiven Raum zum Wohnen, Arbeiten und Erholen an zentraler
Lage und mit lAndlichem Charakter.

1 Wikon entwickelt sich qualitéatsvoll innerhalb des bestehenden Siedlungsgebie-
tes.

1 Wikon strebt eine wertschoépfende Wirtschaftsentwicklung an, die auf die Sied-
lungsentwicklung abgestimmt und mit dem Landschaftsbild vertraglich ist.

1 Die zentrale Lage von Wikon gewahrleistet weiterhin eine gute Erreichbarkeit auf
der Strasse. Beim offentlichen Busverkehr und beim Langsamverkehr strebt
Wikon eine Verbesserung an.

1 Die attraktive Landschaft Wikons mit den offenen Feldern und dem Wald bleibt
weiterhin ein beliebtes Naherholungsgebiet. Griinrdume stellen auch innerhalb
des Siedlungsgebietes ein prdgendes Merkmal dar.

Zudem werden im Siedlungsleitbild pro Grundsatz verschiedene Leitsatze festge-
legt (insgesamt 36 Leitsatze). Das Siedlungsleitbild dient als Grundlage fiir die vor-
liegende Gesamtrevision der Nutzungsplanung.

1.4. Wikon als Kompensationsgemeinde

Der kantonale Richtplan 2015 sieht vor, dass das Bevoélkerungswachstum in den
Agglomerationen Luzern und Sursee sowie auf den Entwicklungsachsen von Luzern
in Richtung Zirich und in Richtung Zofingen/Olten héher sein soll als in 1andlichen
Gemeinden. Wikon wird somit der «Gemeindekategorie A» (Gemeinde auf der
Hauptentwicklungsachse) zugewiesen und hat dadurch gemass Richtplan folgende
Handlungsschwerpunkte:

Ortskerne starken

landliche Siedlungsqualitat weiterentwickeln

zentrale und gut erschlossene Lagen verdichten

kantonale Entwicklungsschwerpunkte und regionale Arbeitsplatzgebiete um-
setzen

43 3 4

Gestutzt auf die mittel- bis langfristigen Bevélkerungswachstumsprognosen wird
den Gemeinden der Kategorie A ein jahrliches Bevolkerungswachstum von 0.75 %
pro Jahr bis 2030 bzw. 0.65 % pro Jahr von 2030 bis 2035 zugewiesen. Gemass
dem revidierten Raumplanungsgesetz dirfen die Baulandreserven einer Gemeinde
maximal den Bedarf fiir das vom Kanton vorgesehene Wachstum flr die nachsten
15 Jahren abdecken. Innerhalb der bestehenden Bauzonen ist ein groésseres
Wachstum erlaubt.

Gemass dem Luzerner Bauzonen Analysetool (LUBAT) verfiigt Wikon fur die Bevol-
kerungsentwicklung in den néchsten 15 Jahren tiber ausreichend grosse Bauland-
reserven und wird daher als sogenannte «Kompensationsgemeinde» eingestuft.
Einwohnerrelevante Einzonungen sind in Wikon damit nur mit flaichengleichen Aus-
zonungen moglich.

Die Gemeinde Wikon hat sich im Rahmen der Gesamtrevision intensiv Gedanken
zur Baulandmobilisierung gemacht. Es wurde eine Ubersicht tiber die verschiede-
nen Baulandreserven erstellt und die verschiedenen Eigentiimerschaften auf die
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Mdglichkeiten und Konsequenzen der Baulandmobilisierung schriftlich hingewie-
sen. Mit einzelnen Eigentiimerschaften wurden zudem personliche Gespréache ge-
fahrt. Dies hat bereits einiges ausgeldst. Zudem sollen mit Eigentimerschaften von
grésseren Baulandreserven, in welchen eine Aufzonung stattfindet, Vertrdge abge-
schlossen werden.

Im Rahmen der Gesamtrevision sind verschiedene Einzonungsbegehren eingegan-
gen. Die Gemeinde hat sich intensiv mit diesen beschéftigt und es wurden verschie-
dene Gespréache gefiihrt. Die Ortsplanungskommission hat sich zudem intensiv Ge-
danken Uber mogliche kompensatorische Ein- und Auszonungen gemacht. In die-
sem Zusammenhang wurden ebenfalls verschiedene Gesprache mit Eigentimer-
schaften potentieller Auszonungsflachen gefiihrt. Diese haben zu keiner geeigneten
Lésung gefiihrt. Der Gemeinderat hat deshalb entschieden, auf flichengleiche Aus-
und Einzonungen zu verzichten. Davon ausgenommen ist die kleine flachengleiche
Aus- und Einzonung auf der Parz. Nr. 105, welche eher als technische Bereinigung
zu verstehen ist, vgl. 4.4.6. Innerhalb der bestehenden Bauzonen ist mit der Bau-
landmobilisierung, durch Sondernutzungspldne sowie mit gezielten Um- und Auf-
zonungen bereits eine interessante Entwicklung mdglich. Fir die weitere Entwick-
lung der Gemeinde ist dies auch aus finanzieller Sicht von Bedeutung. Mit der revi-
dierten Nutzungsplanung besteht innerhalb der Bauzonen ein zusatzliches Einwoh-
nerinnen- und Einwohnerpotential von rund 200 Personen.

1.5. Aktuelle Herausforderungen

Wichtige Herausforderungen fir die ndchsten 15 Jahre in der Gemeinde Wikon sind
aus Sicht der Raumplanung:

1 Die Mobilisierung der bestehenden Baulandreserven. Da einwohnerrelevante
Einzonungen nicht ohne flachengleiche Auszonungen mdéglich sind, ist die Mo-
bilisierung der bestehenden Baulandreserven sehr wichtig. Dies hat zudem
auch Auswirkungen auf das Steuersubstrat der Gemeinde.

. Die Ermdglichung und Forderung einer baulichen Erneuerung und eines gewis-
sen Bevolkerungswachstums, trotz der Einschréankungen durch die Raumpla-
nungsgesetzgebung und den langwierigen Rechtsverfahren bei Einsprachen.

1 Die Entwicklung der Bevdlkerung hin zu einer dlter werdenden Gesellschaft
(Wohnraum fir altere Menschen, Ermdglichen eines Generationenwechsels in-
nerhalb des Siedlungsgebietes, Nahe zu den Einrichtungen des téglichen Be-
darfs).

1 Die Starkung der verschiedenen Ortskerne von Wikon.

. Die Entwicklung eines attraktiven Bahnhofgebiets mit einer Nutzungsdurchmi-
schung

1 Die Abstimmung von Siedlung und Verkehr. Insbesondere am Entwicklungs-
schwerpunkt Wikon/Reiden (gemeindelibergreifende Arbeitszone).

1 Das Aufrechterhalten eines attraktiven Angebots an Arbeitsplatzen, mit der
Madglichkeit, dass sich bestehende gewerbliche Betriebe weiterentwickeln.

. Die Schonung der Landschaft und der Schutz der natirlichen Lebensgrundla-
gen.

. Die Verbesserung der Energiebilanz.

Es gilt, den begrenzten Handlungsspielraum der Gemeinde bei den Vorgaben fiir
die Raumplanung im Sinne einer langfristig nachhaltigen Entwicklung zu nutzen.
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1.6. Ziele und Aufgaben

Mit der vorliegenden Gesamtrevision der Nutzungsplanung verfolgt die Gemeinde
die folgenden Ziele und Aufgaben:

Anpassung der Nutzungsplanung an die Ubergeordneten Bestimmungen
Umsetzung der Vorgaben aus dem kantonalen Richtplan

Umsetzung der Strategie und der Ziele aus dem Siedlungsleitbild
Einfihrung des neuen Baurechts gemass Vorgaben IVHB

Uberprifung und Aufhebung von Bebauungs- und Gestaltungsplanen
Ausscheidung der Gewasserraume innerhalb und ausserhalb der Bauzone

o0k wnN e

Parallel wird der Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan angepasst.

1.7. Organisation

Die vorliegende Gesamtrevision wurde ab 2020 gemeinsam mit der Ortsplanungs-
kommission (OPK) erarbeitet. Diese setzt sich wie folgt zusammen:

André Wyss, OPK-Prasident, Gemeindeprasident (Vorsitz ab Juli 2023)
Michaela Tschuor, ehemalige Gemeinde-/OPK-Prasidentin (Vorsitz bis Juni 2023)
Ivan Zanin, Gemeinderat Ressort Bau und Infrastruktur

Martina Winiger, Geschéftsfuhrerin und Gemeindeschreiberin (ohne Stimmrecht)
Andrea Bussmann, Abteilungsleiterin Bau und Infrastruktur (ohne Stimmrecht)
Christof Blattler, Vertretung Korporationsgemeinde

Guido Hodel, Vertretung die Mitte

Marcel Arnold, Vertretung FDP/Landwirtschaft

Roger Wymann, Vertretung SP

Silvan Schitz, Vertretung Baukommission

Xaver Buck, Vertretung SVP

Fur die fachliche Erarbeitung und Beratung sind Michéle Wilimann und Markus
Burkhalter vom Raumplanungsburo stadtlandplan AG zustandig.

1.8. Verfahren

Die Ortsplanungsrevision wird in folgenden Schritten erarbeitet:

Erarbeitung Ortsplanungsrevision Ab Friihling 2020
Verabschiedung Gemeinderat fiir Mitwirkung Sommer 2022
Offentliche Mitwirkung 15. Sept. bis 31. Okt. 2022
Bearbeitung nach offentlicher Mitwirkung Herbst/Winter 2022/23
Verabschiedung Gemeinderat fiir kantonale Vorpriifung Ende Feb. 2023
Kantonale Vorprifung Mérz 2023 — Juli 2024
Anpassung und Bereinigung nach kantonaler Vorprifung Aug. — Sept. 2024
Offentliche Auflage (30 Tage) 23. Sept. — 22. Okt. 2024
Einspracheverhandlungen Friahling 2025
Beschlussfassung Urnenabstimmung 30. November 2025
Genehmigung durch Regierungsrat anschliessend

Planungsbericht Gesamtrevision Wikon | 15. Dezember 2025
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2. VORGABEN UND SYSTEMATIK

2.1. Grundlagen

Fur die vorliegende Ortsplanung sind insbesondere die folgenden Grundlagen von
Bedeutung:

~

Siedlungsentwicklung nach innen, 2013
Darstellung der Verkehrszonen und VerkehrsJachen in Zonenplanen, 2014
Gewasserraumfestlegung in der Nutzungsplanung, Stand 2023

(
(
(
(
(
(
(
8
©
(
(
(
(
(
(
(
(

1) Revidiertes Raumplanungsgesetz (RPG), 2014
2) Revidierte Gewasserschutzverordnung (GSchv), 2011
3) Revidiertes Planungs- und Baugesetz (PBG), 2018/2021
4) Revidierte Planungs- und Bauverordnung (PBV), 2018/2023
5) Revidierter kantonaler Richtplan, 2016
6) Gefahrenkarte Luthern - Wiggertal, 2017/2022
)
)
)

10) Muster Bau- und Zonenreglement (MBZR), Stand 2022

11) Mobilitatsstrategie Region Luzern West, 2013

12) Regionaler Entwicklungsplan Willisau — Wiggertal, 2006

13) Regionaler Teilrichtplan Weiler zofingenregio, 2020

14) Entwicklungsmodul 1: Koordinierte Raumentwicklung, 2010
15) Regionales Naherholungskonzept, 2020

16) Regionale Energieplanung, 2021

17) Siedlungsleitbild 2019

2.2. Vorgaben

Die Gemeinde muss in ihrer Nutzungsplanung die Vorgaben aus den ibergeordne-
ten Grundlagen umsetzen.

Die bisher gebrauchliche Ausniitzungsziffer (AZ) wird durch die Uberbauungsziffer
(UZ) ersetzt (88 23 und 25 PBG, § 12 PBV). Die UZ definiert den Fussabdruck eines
Gebaudes im Verhaltnis zum Grundstiick. Eine UZ von 0.20 beschrankt den Fuss-
abdruck der Hauptbaute (inkl. Aussenmauern) beispielsweise auf max. 20 % der
anrechenbaren GrundstiicksJache. Das maximal zulassige Bauvolumen ergibt sich
aus der UZ und der Gesamthohe. Balkone, deren Ausmass die zulassigen Werte
vorspringender Gebaudeteile gemass § 112a PBG ubertreffen, sind ebenfalls der
UZ anzurechnen.

Die bisher gebrauchliche Festlegung der Gebaudehthe iber die Geschossigkeit
wird durch die Vorgabe eines festen Wertes, der sogenannten Gesamthéhe, er-
setzt. Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen den héchsten
Punkten der Dachkonstruktion und den lotrecht darunterliegenden Punkten auf
dem massgebenden, d. h. dem gewachsenen Terrain (§ 139 PBG). Bei Schragda-
chern darf die Oberkante der Dachflache gem. PBV § 34 zusétzlich max. 50 cm
hoher liegen.

Der Grenzabstand ist neu direkt von der zulassigen Gesamthdhe abhangig und ist
auf alle Seiten gleich. Die Werte gibt § 122 PBG vor (bis 11 m =4 m, bis 14 m =
5m, bis 17 m = 6.5 m, bis 20 m = 8 m und tiber 20 m = 10 m).

Planungsbericht Gesamtrevision Wikon | 15. Dezember 2025



Mit Ausnahme der Hauszufahrt dirfen Erschliessungsiachen nicht mehr als anre-
chenbare Grundstiicksflachen mitberiicksichtigt werden (8 11 PBYV). Innerhalb der
Bauzone sind sie neu als Verkehrszonen gemass 8 52 PBG auszuscheiden.

Das revidierte Gewasserschutzgesetz des Bundes fordert die Ausscheidung der
Gewasserraume innerhalb und ausserhalb der Bauzone. Die erforderlichen Gewas-
serraumbreiten gibt der Bund in Art. 41a GschV vor. Bis zur Einfihrung der Gewas-
serraume in der jeweiligen Gemeinde gelten die strengeren Ubergangsbestimmun-
gen des Bundes.

2.3. Systematik UZ und Gesamthéhe

Die Ubergeordneten, kantonalen Vorgaben aus PBG und PBYV legen die Systematik
der neuen Messweisen nicht abschliessend fest. Diese sind auf kommunaler Ebene
zu prézisieren. Dazu wurde nachfolgender Ansatz gewabhlt:

2.3.1. Uberbauungsziffer (UZ)

Die UZ wird fiir Hauptbauten und Nebenbauten separat ausgewiesen.

Die UZ fiir Hauptbauten ist die massgebende Nutzungsziffer. In Kombination mit
der Gesamthohe bestimmt sie die bauliche Auspragung eines Quartiers beztglich
Kdrnung und Dichte. In Abhangigkeit von der Dachform werden drei unterschiedli-
che Ziffern festgelegt: UZ-a, UZ-b und UZ-c. Die UZ-a bildet den Grundwert.

Unter den Begriff der Nebenbaute fallen alle Bauten bis 4.5 m Gesamthéhe, dies
unabhé&ngig von der Nutzungsart.

Einstellhallen, welche hdchstens zur Halfte aus dem Terrain herausragen, missen
wie bisher nicht an die Nutzungsziffer angerechnet werden (vgl. § 13a PBV).

2.3.2. Gesamt- und Fassadenhdhe

Die Gesamthdhe bezeichnet die maximale Gebaudehdhe von Hauptbauten, ge-
messen ab dem gewachsenen Terrain (Definition s. Kap. 2.2 oder PBG § 139). Die
Grundwerte variieren zwischen 9.0 m und 15.0 m. Der Grundwert gilt fir Flachdach-
bauten. Bei Schréagdachbauten in herkdmmlicher Bauweise erhdht sich die zulas-
sige Gesamthdhe am First um 2.0 m.

Die traufseitige Fassadenhthe dient der Regelung herkémmlicher Schragdachbau-
ten. Sie bezeichnet den Hohenunterschied zwischen dem gewachsenen Terrain
und der Dachtraufe. Das BZR legt keinen fixen Wert fest. Dieser ergibt sich indirekt
Uber die Bestimmungen in Art. 36 bis 38.

Abgrabungen bis zu einem Meter z&hlen nicht zur Gebdudehdhe. Abgrabungen von
mehr als einem Meter sind somit in der Geb&udeh6he zu kompensieren.

i

chut BV s PN Beispiel W2b:

Verkehrszonen

Gewasserraum

Unterteilung

UZ-Hauptbauten

UZz-Nebenbauten

Einstellhallen

Gesamthohe

Fassadenhohe

Abgrabungen

GHunax= Grundwert GHg = 9.0 m (= Fassadenhéhe, FH)

11.0m GHg= FH=
9.0m 9.0m

Uz-a = 0.24
Abb. 1 Gesamththe: Grundwert + Zuschlag fiir Schragdach

- Max. Gesamthohe, GHmax = 11.0 m,

Zuschlag fur Satteldach: + 2.0 m am First (rot);

Planungsbericht Gesamtrevision Wikon | 15. Dezember 2025 stadtlandplan AG | 11



2.3.3. Abhangigkeit von UZ, Gesamthdhe und Dachform

Die vom PBG vorgegebene Regelung der Nutzungs- und Baumasse iiber UZ und
Gesamthohe definiert in ihrer einfachsten Auspragung (Grundflache mal Hohe) eine
kubische Baute. Damit bildet sie den baulichen Bestand nur schlecht ab und nimmt
direkten Einfluss auf Geb&audetypologie und Dachform zukinftiger Bauten. Um dem
entgegenzuwirken, wird fiir Hauptbauten ein System aus drei verschiedenen Uber-
bauungsziffern umgesetzt. Damit sollen alle Geb&udetypologien und Dachformen
bezuglich erzielbarer Nutzflache gleichgestellt werden. Ein durch die Wahl der Dach-
form bedingter Verlust an Nutzflache wird tiber die Erhdhung der UZ kompensiert.
Das heisst, fur Bauten mit Attika oder herkémmlichem Satteldach gilt eine erhéhte
UZ-b. Fiir Bauten, welche auf ein ganzes Vollgeschoss verzichten, gilt die UZ-c.

Gleichbehandlung
verschiedener
Dachformen

Erlduterungen

Die Uz-a ist die Ausgangs-UZ einer Bauzone
und gilt fir ein kubisches Gebaude als Produkt
aus UZ und Gesamthohe. Furr Schragdéacher gilt
am First ein H6henzuschlag von 2.0 m = max.
Gesamthohe GHmax (Vgl. BZR Art. 36).

Typ Skizze (Beispiel Wohnzone W2b)

0z-a F 2.0m

GHpax=
11.0m GHg=

9.0m

Uz-b

GH= FH=
9.0m

Uz-b = 0.27

2.0m
1.5m

-

N7
T
ENT

GHpox= [
11.0m | GHg=
9.0m ‘

x Y | Al

Uz-b = 0.27

Die Gesamt- und Fassadenhohe liegen min-
destens 1.5 m unter dem Grundwert oder das
oberste Geschoss muss auf einer Seite um
mindestens 3 m von der Fassadenflucht zu-
rickversetzt sein. Auf der rickversetzten
Seite mussen die obersten Punkte der Bris-
tung mindestens 1.5 m unterhalb der Dach-
konstruktion des obersten Geschosses liegen
(vgl. BZR Art. 38).

Die Geschossflache des Attikageschosses
darf maximal 2/3 der darunter liegenden Ge-
schossflache betragen. Dies entspricht der
bisherigen Regelung gem. PBG § 138 (alt).

Diese Variante regelt die Dachgeschosshdhe
far herkdbmmliche Schragdachbauten (z. B.
Satteldach) nach altem Recht. Die traufseitige
Fassadenhdhe (FH) muss auf zwei gegen-
Uiberliegenden Seiten mindestens 1.5 m unter
der Gesamthohe (Grundwert) liegen. Dies
ergibt eine Hohendifferenz von 3.5 m zwi-
schen First und Traufe. Unter Annahme eines
Kniestocks von 1.5 m entspricht dies der bis-
her gebrauchlichen max. Firsthéhe von 5.0 m
gem. PBG § 139 (alt) (vgl. BZR Art. 37).

Uz-c
2.0m
GHpax=| GHg= ’

8.0m |6.0m

Uz-c = 0.30

Dieser Wert gilt fur Bauten, bei denen auf ein
Vollgeschoss verzichtet wird. Das heisst, die
zulassigen Gesamthéhen (Grundwert und
max. Gesamthohe) werden jeweils um min-
destens 3.0 m unterschritten (vgl. BZR Art. 7,
Abs. 3; Art. 36, Abs. 2).

Tab. 1: Skizzen zum System aus drei verschiedenen Typen von Uberbauungsziffern
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2.4. Einteilung Bauzonen

Die Umstellung auf die neuen Nutzungsmasse, bestehend aus UZ und Gesamt-
hoéhe, kann nicht einfach pauschal ber die bestehenden Bauzonen erfolgen. Die
neuen Werte missen den Gegebenheiten vor Ort Rechnung tragen. Dabei gilt es,
bestehende Qualitdten zu erhalten und Raum fiir Entwicklungen zu schaffen, wo
dies sinnvoll ist. Dazu wurde im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision eine
umfassende Quartieranalyse vorgenommen, welche die notwendigen Grundlagen
lieferte. Die Zuteilung der Bauzonen und der neuen Nutzungsmasse erfolgte an-
schliessend nach folgenden Grundsatzen.

2.4.1. Grundsatze

In den Kernzonen ist der bauliche Bestand beziiglich der Baumasse insbesondere
im alten Dorfkern (Dorfstrasse) relativ heterogen. Die Festlegung einheitlicher Uz-
Werte wird in diesem Bereich der gewachsenen Siedlungsstruktur nicht gerecht.
Daher wird in der Kernzone Dorf auf die Festlegung einer UZ verzichtet. In den an-
deren Kernzonen werden Nutzungsmasse festgelegt. Generell miissen Bauvorha-
ben in den Kernzonen erhdhten qualitativen Anforderungen gentigen und sich gut
in den Bestand eingliedern. Fir Neubauten oder Umbauten mit massgebenden
rAumlichen Auswirkungen istin den Kernzonen eine Begutachtung durch Fachleute
oder eine Fachkommission erforderlich. Dabei ist der Nachweis zu erbringen, dass
die erhéhten Qualitatsanforderungen erfiilit werden.

Im Bereich der Zopfmatte rund um die Kreuzung Bahnhof-/Dorf-/Luzernerstrasse
besteht heute eine heterogene Bebauung in der zwei- und viergeschossigen Wohn-
zone mit teilweise Uberlagerter Larmaufstufung (ES Il statt Il). Vom Charakter ent-
spricht die Bebauung eher einer Kernzone; sie weist eine vergleichsweise hohe
Dichte auf. Daher wird im Kreuzungsbereich die neue Kernzone Zopfmatte geschaf-
fen. Damit entféllt auch die Larmaufstufung, es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IIl.

Eine der grossten Anderungen der vorliegenden Gesamtrevision bildet die Schaf-
fung einer grossflachigen Wohn- und Arbeitszone im Bahnhofsgebiet (zuvor Arbeits-
zone). Die neue Wohn- und Arbeitszone wird bereits seit lAngerem diskutiert und ist
ein wichtiger Bestandteil des Siedlungsleitbildes. Dadurch soll das Bahnhofsquartier
aufgewertet und interessante Wohn- und Gewerbeflachen geschaffen werden.

Der in einer Bauzone vorhandene Gebaudebestand soll mit den neuen Bestimmun-
gen mdoglichst gut abgedeckt werden. Angestrebt wird eine Abdeckung von rund
80 %. Eine Abdeckung von 100 % beziiglich Gebaudehohe und UZ wiirde eine fla-
chendeckende, massive Verdichtung nach sich ziehen — mit unvorhersehbaren Aus-
wirkungen auf die Siedlungsqualitat. Fir bestehende Bauten, welche die neuen
Baumasse Uberschreiten, gilt Bestandesgarantie gemass § 178 PBG.

Die bisher giltige Ausnitzung soll auch weiterhin méglich bleiben. Grundlage bildet
der massgebende Wert der Bauzone oder des Gestaltungsplans. Dabei ist zu be-
achten, dass die zulassige Ausniitzung auf vielen Grundstiicken nicht konsumiert
wurde und die Bebauung dadurch deutlich lockerer ist, als rechtlich méglich wére.

Die Gemeinde strebt eine massvolle Innenentwicklung an, welche die gewachsene
Struktur und die vorhandenen Qualitaten respektiert. Mit der vorliegenden Gesamt-
revision soll in erster Linie das bisherige Nutzungspotential ins neue Recht Ubertra-
gen werden. Eine weitergehende Verdichtung ist nur an wenigen, spezifisch geeig-
neten Orten vorgesehen.
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Die heutigen Wohnzonen sollen ihren Charakter und ihre spezifischen Qualitaten
grundsatzlich behalten.

Uber Gestaltungs- und Bebauungsplane wurde die Zonierung aus dem Zonenplan
zum Teil Ubersteuert. Die wichtigsten Elemente aus den Sondernutzungsplanungen
werden in die Nutzungsplanung Ubernommen, um einerseits die effektive Sied-
lungsstruktur abzubilden und andererseits die Voraussetzung fur eine Aufhebung
der Bebauungs- und Gestaltungspléane zu schaffen.

Mit der Quartieranalyse wurde fur jedes einzelne Quartier die heutige Situation un-
tersucht und eine spezifische Entwicklungsstrategie festgelegt (vgl. Beilage 1).

Ein allfélliger Verlust an anrechenbarer Grundstiicksflache infolge Ausscheidung von
Verkehrs- oder Griinzonen wird grundsétzlich durch eine entsprechende Erhéhung
der UZ kompensiert.

2.4.2. Herleitung der Werte fur die Gesamthohe

Die Werte fir die Gesamthdhe wurden anhand einer umfassenden Bestandesana-
lyse in den bestehenden Bauzonen hergeleitet (vgl. Quartieranalyse Beilage 1).
Diese fiihrte zu folgenden Ergebnissen.

In der Kernzone Dorf wird als Grundwert 11.0 m und als maximale Gesamthdhe
15.0 m definiert. In der Kernzone Adelboden wird 13.0/15.0 m und in der Kernzone
Zopfmatte 11.0/13.0 m als Grundwert und maximale Gesamthohe festgelegt. Fur
die Kernzonen Adelboden und Zopfmatte gilt eine minimale Gesamthéhe von 9.0 m.

Bisher gab es in Wikon die zweigeschossige Wohnzone A bis D sowie die drei- und
viergeschossige Wohnzone. Neu wird nur noch zwischen der Wohnzone 2 normal,
der Wohnzone 2 dicht (W2B) sowie der Wohnzone 3 (W3) und Wohnzone 4 (W4)
unterschieden. Fir die Wohnzonen 2 gelten als Grundwert und Gesamthéhe 9.0 m
und 11.0 m. Bei der Wohnzone 2 normal gibt es betreffend Hohe eine Differenzie-
rung fur die direkt am Waldrand gelegenen Parzellen am oberen Heimatweg sowie
im Hasenacher. In dieser im Zonenplan mit Wohnzone 2 normal/Hanglage bezeich-
neten Wohnzone 2 normal darf der Grundwert talseitig um max. 2.0 m erhoéht wer-
den, sofern die Gesamthdhe von 11.0 m nicht Uberschritten wird. Bergseitig ist der
Grundwert von 9.0 m einzuhalten. Grund fur diese Regelung ist die steilere Hang-
lage und die Einschrankungen durch die Baulinien (Waldabstand). Die Nachbar-
schaft wird aufgrund der Lage durch diese Regelung nicht beeintrachtigt. In der
Wohnzone 3 gilt fur Grundwert/Gesamthdhe 13.0/15.0 m und in der Wohnzone 4
15.0/17.0 m. Fur die Wohnzonen 3 und 4 wird eine minimale Gesamththe von
9.0 m definiert.

In der Wohn- und Arbeitszone wird ein Grundwert von 13.0 m sowie eine maximale
Gesamthohe von 15.0 m festgelegt.

In der Arbeitszone Ill und IV legt der Gemeinderat die Nutzungs- und Baumasse
unter gebiihrender Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes, der gewerb-
lichen/industriellen Erfordernisse und der 6ffentlichen und privaten Interessen von
Fall zu Fall fest. In der Arbeitszone Il wird westlich und 6stlich des Bahngleises zu-
satzlich eine Obergrenze der Gesamthéhe festgelegt (15.0/18.0 m).

In der Sonderbauzone Gemuse- und Gartenbau wird keine fixen Héhenvorgabe
vorgeschrieben.

Die Nutzungs- und Baumasse legt der Gemeinderat in der Zone fiir 6ffentliche Zwe-
cke unter gebuhrender Berticksichtigung der o6ffentlichen und privaten Interessen
und der Einordnung in die bauliche und landschaftliche Umgebung fest.
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2.4.3. Uberbauungsziffer

Innerhalb der bestehenden Bauzonen gibt es bisweilen deutliche Unterschiede hin-
sichtlich der UZ. Mit der vorliegenden Systematik aus drei Uberbauungsziffern (a, b
und c) kénnen die bestehenden Bauten jeweils der entsprechenden UZ zugeordnet
werden. Damit ist es mdglich, innerhalb einer Raumeinheit &hnlicher Bauweise, mit
den neuen UZ-Werten eine sehr hohe Abdeckung zu erreichen.

Nebst der Einteilung nach Gesamthohe werden die Bauzonen nach UZ-Werten wei-
ter unterteilt. Die Abstufung geschieht in Schritten von 3 % (0.03), was der Differenz
zwischen UZ-a und UZ-b, bzw. UZ-b und UZ-c entspricht.

Das revidierte PBG verlangt unter § 39 Abs. 4 die Festlegung einer baulichen Min-
destnutzung, mindestens fiir Teilgebiete. Darauf wird im neuen BZR mit der Defini-
tion von Minimalwerten fiir gewisse Gebiete sowohl fiir die Uberbauungsziffer wie
auch die Gesamthohe reagiert.

Umsetzung Uberbauungsziffer (UZ2)

In der Kernzone Dorf wird keine fixe UZ festgelegt, die Festlegung erfolgt fallweise
nach den Bestimmungen und Kriterien der Kernzonen. Fir die Kernzonen Adel-
boden und Zopfmatte wird eine UZ-a von 0.24 festgelegt (UZ-b/c = 0.27/0.30). Es
gilt zudem eine minimale UZ Hauptbauten von 0.18.

Die Uberbauungsziffern wurden aufgrund der Erkenntnisse aus der Quartieranalyse
festgelegt. Dies hat zu nachfolgender Einteilung der Wohnzonen gefiihrt. Zu beach-
ten ist, dass die Bezeichnungen teilweise identisch zu heute sind, jedoch keinen
direkten Bezug mehr zur Geschossigkeit haben.

Zone Abk. Lage/Typ Uz-a Uzb UZc GHs  GHma

W2A normal 021 024 0.27 90m 11.0m
Wohnzone 2 28" “gicht 024 027 030 90m 11.0m
Wohnzone 3 W3 dicht 024 027 030 130m 150m
Wohnzone 4 W4  Chéappelimatte 021 024 027 150m 17.0m

Tab. 2:  Zusammenstellung Baumasse in Wohnzonen (detaillierte Tabelle s. Anhang 1 BZR),

GHg = Gesamthohe Grundwert, GHmax = maximale Gesamthohe
Fiir die Wohnzone 2 normal und die Wohnzone 4 gilt eine minimale UZ Hauptbauten
von 0.15, fiir die Wohnzone 2 dicht und die Wohnzone 3 gilt eine minimale Uz

Hauptbauten von 0.18. Die UZ fiir Nebenbauten betragt bei den Wohnzonen 2 ma-
ximal 0.08 und in den Wohnzonen 3 und 4 maximal 0.06.

In der Wohn- und Arbeitszone wird eine UZ-a von 0.24 festgelegt (UZ-b = 0.27,
UZ-c = 0.30). Es gilt zudem eine minimale UZ Hauptbauten von 0.18.

In der Arbeitszone Ill und IV legt der Gemeinderat die Nutzungs- und Baumasse
unter gebiihrender Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes, der gewerb-
lichen/industriellen Erfordernisse und der 6ffentlichen und privaten Interessen von
Fall zu Fall fest.

In der Sonderbauzone Gemiise- und Gartenbau werden keine fixen UZ-Werte vor-
geschrieben.

Die Nutzungs- und Baumasse legt der Gemeinderat in der Zone fiir 6ffentliche Zwe-
cke unter gebuhrender Berticksichtigung der offentlichen und privaten Interessen
und der Einordnung in die bauliche und landschaftliche Umgebung fest.
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2.5. Energieplanung

Der Klimawandel und die damit verbundenen Herausforderungen werden das Han-
deln in den kommenden Jahren massgeblich beeinflussen. Seit 2012 verfolgt der
Bund eine Strategie zur Anpassung an den Klimawandel. Am 28. August 2019 be-
schloss der Bundesrat, dass die Schweiz ihre Treibhausgasemissionen bis 2050
auf netto null reduzieren soll. Aufbauend darauf fordert der kantonale Planungsbe-
richt Klima- und Energiepolitik «Netto null 2050»-kompatible kommunale Energie-
planungen (Massnahme KS-E1.3). Eine solche Planung umfasst die Warme-/Kélte-
versorgung, Produktion erneuerbarer Energien, Sektorkoppelung, Speicherung so-
wie der Umgang mit dem bestehenden Gasnetz. Dies bedingt eine raumliche Ab-
stimmung. Mit dem Ziel «Netto Null 2050» erhélt die Dekarbonisierung ein zeitliches
Ziel und es muss ein konkreter Absenkpfad erarbeitet werden.

Es liegt eine regionale Energieplanung von zofingenregio vor (Energieplanung zo-
fingenregio, Schlussbericht vom 26. Februar 2021). Die Gemeinde Wikon hatte da-
bei im Jahr 2015 einen Energiebedarf von insgesamt rund 33 GWh (Strombedarf
ca. 24 %, Warmebedarf in Betrieben ca. 36 %, Warmebedarf von Wohngeb&uden
ca. 40 %). Im Jahr 2015 erfolgte die Warmeversorgung noch immer mit rund 80 %
Uber fossile Energietrager.

Je dichter der Warmebedarf in einem Gebiet ist, desto eher eignet sich das Gebiet
far die leitungsgebundene Warmeversorgung. Ein dichterer Warmebedarf liegt in
Wikon vor allem fiir das Gewerbegebiet vor. Auf die Initiative der Korporation Wikon
wurde vor zwei Jahren die KGW Energie AG gegriindet, welche eine zentrale Hack-
schnitzelheizung an der Industriestrasse realisiert. An der KGW Energie AG sind die
Korporationen und Einwohnergemeinden Wikon und Reiden sowie die Genossen-
schaft Wald Wiggertal beteiligt. Mit dem neuen Wéarmeverbund fur die Industrien
von Wikon und Reiden wird ein wichtiges Potential genutzt.

In Wikon besteht das grdsste zusatzliche Potential flr erneuerbare Energie in der
Nutzung der Sonnenenergie (rund 13 GWh/a fiir Strom aus Photovoltaik). Zudem
ist grundséatzlich eine breite Nutzung von Erdwéarme oder Grundwasser moglich. Zur
Nutzung feuchter Biomasse kodnnten mit einer neuen regionalen Biogasanlage
27 GWh/a Biogas produziert werden. Regional sind gemass regionaler Energiepla-
nung weitere mégliche und vertieft zu priifende Potentiale zur erneuerbaren Strom-
produktion die Nutzung von Wasserkraft und Windkraft vorhanden.
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3. ANDERUNGEN AM BAU- UND ZO-
NENREGLEMENT (BZR)

3.1. Allgemeines

Der Aufbau des BZR wird beibehalten bzw. leicht angepasst und auf das Muster-  Aufbau
BZR des Kantons abgestimmt. Die Hinweise auf das PBG werden gestrichen.

Im Rahmen der PBG-Revision hat der Kanton ein Muster-BZR (MBZR) mit Muster-  Muster-BZR
Artikeln erstellt. Wo sinnvoll, werden die entsprechenden Formulierungen tibernom-

men.

Inhaltiche Anderungen erfolgen in erster Linie als Anpassung an das revidierte,  Inhalt
ubergeordnete Recht. Die Anderungen sind aus der Gegeniiberstellung des bishe-
rigen und des neuen BZR in Beilage 3 ersichtlich.

3.1.1. Allgemeines
Art.  Uberschrift

Regelung

1 Zweck

Ubernahme Artikel geméss MBZR ohne den letzten Satz (bereits iiberge-
ordnet geregelt).

2 Zustandigkeit

Absatz 1 Ubernahme geméass MBZR. Abs. 2 und 3 regeln die Zustandig-
keiten des Gemeinderats und erméglichen eine gewisse Flexibilitat bei der
Organisation, beispielsweise falls zuklnftig die Schaffung eines regionalen
Bauamts in Frage kommen koénnte.

3 Kommunale Richtplane

Leichte Prazisierung und Aktualisierung, ansonsten unveranderte Uber-
nahme aus bisherigem BZR.

4 Begutachtung

Der Gemeinderat kann sich bei Fragen des Bauwesens und zur Beurteilung
der Qualitatsanforderungen durch Fachleute oder durch eine Fachkommis-
sion beraten lassen. Die dabei anfallenden Kosten kdnnen auf den Gesuch-
stellenden Ubertragen werden.

5 Qualitat

Die qualitativen Anforderungen an die Gestaltung von Bauten waren bis-
her im Art. 36 geregelt. Aufgrund der Bedeutung werden die Qualitatsvor-
schriften auf Basis des MBZR erganzt und an den Anfang des BZR ge-
stellt. Die gute landschaftliche Eingliederung wird erganzt. Mit der zuneh-
menden Innenentwicklung gewinnt die Gestaltung von qualitatsvollen
Aussenraumen an Bedeutung. Die notwendigen Nachweise sind mit dem
Baugesuch zu erbringen.

6 Uberbauungsziffer (U2)

Definition der neuen Nutzungsziffer (UZ). Ersetzt den alten Art. 3, welcher
Bezug zur Ausniitzungsziffer nahm.

Die Uz-a bildet den Grundwert. In Kombination mit der Gesamthohe nach
Art. 36 ergibt sich daraus eine kubische Baute mit Flachdach. Fir die her-
kémmliche Bauweise mit Satteldach oder Attika wird eine erhdhte UZ-b
gewahrt. Voraussetzung daflr ist die Einhaltung der entsprechenden Vor-
schriften zu Fassadenhdhe und Dachgestaltung nach Art. 37 bis 39. Bei
Unterschreitung der Gesamthohe um ein Vollgeschoss kann die nochmals
hohere UZ-c geltend gemacht werden. Aussagen, wie mit einer Nicht-Aus-
schépfung der maximal zulassigen Uberbauungsziffer umgegangen wird.

Definition einer eigenen UZ fir Nebenbauten, d. h. Gebaude oder Geb&u-
deteile mit einer Gesamthdhe bis maximal 4.5 m.

7 Uberbauungsziffer fiir
Hauptbauten

8 Uberbauungstziffer fiir Ne-
benbauten

9 Mindestausniitzung

Hinweis auf das Erfordernis einer minimalen Ausnitzung gemass § 39
Abs. 4 PBG.
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3.1.2. Zonenbestimmungen

Allgemeine Bestimmungen

Art.  Uberschrift Regelung
10  Zoneneinteilung Die Bezeichnungen und die Einteilung werden an das neue System ange-
passt.

Kernzonen

Wohnzonen

Arbeitszone

Wohn- und Arbeitszone

Neue Bauzonen

Neue Nicht-Bauzonen

Die Dorfzone wird neu Kernzone genannt und insgesamt in drei verschie-
dene Kernzonen unterteilt.

Mit der neuen Systematik werden die Wohnzonen neu eingeteilt. Die vor-
gangig teilweise sehr spezifische Unterteilung einzelner Gebiete wird ver-
einheitlicht. Aus bisher sechs verschiedenen Wohnzonen entstehen neu
vier Wohnzonen. Die generellen Bestimmungen werden neu in einem ein-
zigen Artikel zusammengefasst. Die zonenspezifischen Nutzungsziffern
und Baumasse sind in Anhang 1 des BZR aufgefihrt.

Es wird neu nur noch zwischen der Arbeitszone Il und IV unterschieden,
wobei die Arbeitszone Il im entsprechenden Artikel noch eine Differenzie-
rung der Obergrenze der H6he in abhangig von der Lage enthélt.

Im Bahnhofgebiet entsteht wie bereits im Siedlungsleitbild vorgesehen
eine neue Wohn- und Arbeitszone.

Mit der vorliegenden Gesamtrevision werden folgende neuen Bauzonen
eingefuhrt: Griinzone Gewasserraum (GrG), Verkehrszone (V) sowie neu
Unterscheidung in Griinzone A und B.

Neu sind die Speziallandwirtschaftszone (SL) und die Freihaltezone Ge-
wasserraum (FrG).

Schutzzonen Die archdologische Schutzzone entfallt. Sie ist durch das kant. Fundstel-
leninventar abgedeckt, welches im Zonenplan neu als Information darge-
stellt wird. Das gleiche gilt fir die Kulturobjekte, informativ wird im Zonen-
plan das kantonale Inventar dargestellt.

Bauzonen

Art. Uberschrift

Regelung

11 Kernzonen

Gemeinsamer Atrtikel fur die Kernzonen Dorf, Zopfmatte und Adelboden
mit erhdhten Qualitatsanforderungen. Die zonenspezifischen Nutzungszif-
fern und Baumasse sind in Anhang 1 des BZR aufgefihrt. Flr die Kernzone
Dorf wird keine UZ festgelegt. Entscheidend bei der Festlegung der UZ im
Rahmen des Bauvorhabens ist die Eingliederung ins Ortsbild. Freie Lager-
und Umschlagplatze sind nicht zuldssig. Zudem ist fir Neubauten oder fur
Umbauten mit massgebenden raumlichen Auswirkungen eine Begutach-
tung durch Fachleute oder eine Fachkommission erforderlich. Dabei ist der
Nachweis zu erbringen, dass die Qualitatsanforderungen gemass Art. 5
Abs. 1-4 erfillt sind.

12 Wohnzonen

Neu genereller Artikel fiir die Wohnzonen in Anlehnung an das MBZR. Die
zonenspezifischen Bau- und Nutzungsmasse sind im Anhang 1 aufgelistet.
Auf die Reglung zum Satteldach wird verzichtet (nicht mehr zeitgemass).
Die Qualitat wird Uber den Qualitatsartikel geregelt. Fiir die im Zonenplan
mit Wohnzone 2 normal/Hanglage bezeichnete Zone wird ein Bonus von
2.0 m fiir den talseitigen Grundwert der Hohe gewahrt. Die Gesamthohe
und der bergseitige Grundwert dirfen nicht Gberschritten werden.

13 Wohn- und Arbeitszone
(WA)

Artikel fur die neue Wohn- und Arbeitszone im Bahnhofsgebiet. Verkaufs-
flachen fur Guter des taglichen Bedarfs sind nur fiir den Quartierbedarf zu-
lassig (Netto-Verkaufsflache < 500 m?). Die zonenspezifischen Nutzungs-
ziffern und Baumasse sind in Anhang 1 des BZR aufgefiihrt. Bei Neu- und
Ersatzbauten sind in mindestens einem Drittel der Erdgeschosse Ge-
werbe-, Geschéfts- und Dienstleistungsbetriebe oder offentliche Nutzun-
gen vorgeschrieben. Freie Lager- und Umschlagplatze sind nur bis max.
25 % der dazugehorigen Grundstiicksflache zulassig.
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14

Arbeitszone Il (Alll)

Es wird neu nicht mehr zwischen der Arbeitszone Ill und llla unterschie-
den. Der Abs. 1 wird vom MBZR (ibernommen und aufgrund der Erfah-
rungen aus der Vergangenheit mit dem Ausschluss von verkehrsintensi-
ven Nutzungen ergéanzt. Zudem werden Verkaufsflachen fir Gliter des
taglichen Bedarfs mit Ausnahme von Fabrikladen ausgeschlossen. Art. 14
Abs. 2 wird ebenfalls aus dem MBZR tbernommen. Die Nutzungs- und
Baumasse legt der Gemeinderat unter gebuhrender Beriicksichtigung
des Orts- und Landschaftsbildes, der gewerblichen/industriellen Erforder-
nisse und der 6ffentlichen und privaten Interessen von Fall zu Fall fest. Es
gilt jedoch eine Obergrenze der Gesamthéhe (abhangig von der Lage —
westlich und 6stlich des Bahngleises). Der Grenzabstand wird in der Ar-
beitszone IIl auf 4.0 m festgelegt. Bei grosseren baulichen Anderungen
oder wesentlichen Nutzungsanderungen kann der Gemeinderat ein Mobi-
litdtskonzept gemass Art. 42 verlangen. Zudem ist bei grosseren bauli-
chen Anderungen oder wesentlichen Nutzungsanderungen ein Begrii-
nungskonzept einzureichen.

15

Arbeitszone IV (AIV)

Abs. 1 und 2 werden grosstenteils aus dem MBZR Gibernommen. In Abs. 1
werden Verkaufsflachen fir Giiter des taglichen Bedarfs mit Ausnahme von
Fabrikladen ausgeschlossen. Die Nutzungs- und Baumasse legt der Ge-
meinderat wie bisher von Fall zu Fall fest. Betreffend Grenzabstand, Mobi-
litatskonzept und Begriinungskonzept gelten dieselben Anforderungen wie
fur die Arbeitszone lll. Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IV.

16

Sonderbauzone Gemiise-
und Gartenbau

Die Sonderbauzone Gemise- und Gartenbau wird mit Ausnahme der Auf-
nahme einer Riickbaupflicht bei Aufgabe der zuldassigen Nutzung unveran-
dert tbernommen.

17

Zone fur offentliche Zwecke
(62

Neue Formulierung in Anlehnung an das MBZR. Der Zonenzweck wird neu
direkt im Artikel (und nicht im Anhang) definiert und an die heutige Situation
angepasst. Die Nutzungs- und Baumasse legt der Gemeinderat wie bisher
von Fall zu Fall fest. Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il. Aufgrund von
Veranderungen in der Nutzung entféllt das Gebiet mit Larmaufstufung im
Bereich der ehemaligen Feuerwehr.

18

Griinzone A (GrA)

Neu wird zwischen zwei verschiedenen Grlinzonen unterschieden. Die
Griinzone A bezweckt die Sicherung und naturnahe Pflege von Griinstruk-
turen am Siedlungsrand oder im Siedlungsgebiet und tragt zur 6kologi-
schen Vernetzung bei. Sie wird extensiv genutzt. Bauten und Anlagen sind
nur unter bestimmten Voraussetzungen erlaubt.

19

Griinzone B (GrB)

Neu wird zwischen zwei verschiedenen Grlinzonen unterschieden. Die
Griinzone B richtet sich nach § 50 PBG. Bauten, Anlagen und Nutzungen
fur die Landwirtschaft, den nicht-gewerblichen Gartenbau, die Erholung
sowie Spielflachen sind zulassig.

20

Verkehrszone (VZ)

Definiert die neu ausgeschiedenen Verkehrszonen gemass § 52 PBG.

Nichtbauzonen, Schutzzonen

Art.  Uberschrift Regelung
21  Landwirtschaftszone (LW) Die Abs. 1 bis 3 werden aus dem MBZR sowie die Abs. 4-6 unverandert
aus dem bestehenden BZR ibernommen.
22  Speziallandwirtschaftszone Es wird eine neue Speziallandwirtschaftszone fir den bestehenden Betrieb
(SL) Schildknecht Gemise AG geschaffen. Vgl. Kapitel 4.4.2.
23  Weilerzone Moosersagi (WZ) Der Weiler Moosersagi wurde im Teilrichtplan Weiler von zofingenregio als

Weiler Typ B (landwirtschaftliche und andere Nutzungen) ausgeschieden.
Die Weiler sind mit allen anstehenden Ortsplanungsrevisionen im Kanton
Luzern neu als Nichtbauzone auszuscheiden. Die bestehende Weilerzone
war zwar als Bauzone klassiert, liess jedoch anhand der Bestimmungen
bereits heute kaum nicht-landwirtschaftliche Neubauten zu. In Anlehnung
an den entsprechenden Musterartikel von zofingenregio und der Region
West wurden die Vorschriften fir das Hintermoos Uberarbeitet. Diese se-
hen nebst der landwirtschaftlichen Nutzung fir bestehende Bauten die
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Mdglichkeiten einer Kernzone vor. Fir Neubauten gelten hingegen strikte
Vorgaben im Sinne der vom Bundesrecht geforderten Nichtbauzone.

24 Naturschutzzonen (NS) Die Abs. 1 bis 5 werden aus dem MBZR ibernommen. Das Inventar wurde
auf seine Aktualitat gepruft und wird weiterhin im Anhang aufgefiihrt. Der
Abs. 6 wird bis auf eine einfachere Formulierung unverandert aus dem be-
stehenden Abs. 4 Gbernommen.
Uberlagerungen
Art.  Uberschrift Regelung
25  Grunzone Gewasserraum Die neue Uberlagerte Griinzone Gewasserraum dient der Freihaltung des
(GrG) Gewasserraums innerhalb der Bauzonen.
26  Freihaltezone (F2) Abs. 1 wird betreffend Formulierung aus dem MBZR tibernommen und
der Zweck aus dem Anhang direkt im Artikel aufgefuhrt.
27  Freihaltezone Gewasserraum Die neue Uberlagerte Freihaltezone Gewasserraum dient der Freihaltung
(FrG) des Gewasserraums ausserhalb der Bauzonen.
28  Gestaltungsplane Klare Unterscheidung in freiwilige Gestaltungspléne und Gebiete mit Ge-
staltungsplanpflicht. Prazisierungen und Anpassungen gegeniiber heute:
Geringere Flache fir Abweichungen, da keine grossflachigen Neubebau-
ungen und Einzonungen mehr vorgesehen sind. Beschrankung des Bo-
nus auf 10 % in der UZ und Héhe (max. 3.0 m) (Bonus von 20 % bei Ge-
staltungsplanpflichtgebieten geméass PBG ist sehr hoch und lasst sich mit
Zonencharakter kaum vereinbaren). Neue spezifische Anforderungen zu
den zu erarbeitenden Gestaltungsplanen in der Schnéggelimatte und im
Gebiet Schlossberg.
29  Zonenrandbepflanzung Auf den Begriff «<Hecke» wird verzichtet, ansonsten unveranderte Uber-
nahme.
30  Gefahrenzone, allgemeine Unveranderte Ubernahme des Artikels. Verweise auf Geoportal statt phy-
Bestimmungen (GF) sische Ausdrucke.
31  Gefahrenzone 1 (GF1) Unveranderte Ubernahme des Artikels
32  Gefahrenzone 2 Hochwas- Unveranderte Ubernahme des Artikels
ser (GF2W)
33  Gefahrenzone 2 Sturz Unveranderte Ubernahme des Artikels
(GF2St)
34  Gefahrenzone 2 Rutschun- Unveranderte Ubernahme des Artikels
gen/Murgange (GF2R)
35  Gefahren ausserhalb der Unveranderte Ubernahme des Artikels. Verweis auf Geoportal statt physi-
Bauzone schen Ausdruck.
3.2. Bauvorschriften
Erschliessung
Art.  Uberschrift Regelung
36  Gesamthohe und Fassaden- Umsetzung der Gesamthdhen-Definition gem. PBG/IVHB sowie der neuen
hohe Systematik gem. Kap. 2.3. In Abs. 3 werden Abgrabungen beschrankt.
37  Fassadenhohe bei Schrag- Voraussetzungen fir die UZ-b bei Schragdachbauten gem. Kap. 2.3.3.
dachbauten mit erhéhter UZ  Dazu muss die maximale, traufseitige Fassadenhohe auf zwei gegeniiber-
(Uz-b) liegenden Seiten mindestens um 1.5 m unter der Gesamthohe (Grundwert)
liegen. D. h. die traufseitige Fassadenhthe reduziert sich um 1.5 m.
38  Fassadenhohe bei Schrag- Voraussetzungen fiir die UZ-b bei Flachdachbauten gem. Kap. 2.3.3. Dazu

dachbauten mit erhéhter UZ

(UZ-b)

muss die Gesamt- und Fassadenhthe mindestens 1.5 m unter dem
Grundwert liegen oder das oberste Geschoss auf einer Seite um mindes-
tens 3.0 m von der Fassadenflucht zuriickversetzt sein und maximal 2/3
des darunter liegenden Geschosses abdecken. Auf der riickversetzten
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Seite muss der Abstand zwischen Briustung und OK Dachkonstruktion
mindestens 1.5 m betragen.

39

Dachgestaltung

Die Formulierung wird an diejenige im MBZR angepasst. Absatz 2 verweist
auf das massgebende Bundesrecht beim Umgang mit Solaranlagen. Abs.
4 und 5 sind Prazisierungen zu Schragdachbauten, bei denen die max.
Gesamthdhe zur Anwendung kommt. Abs. 6 fordert, dass Flachdacher ab
einer gewissen Grosse extensiv begrint werden.

40

Abstellplatze fir Personen-
wagen

Der bestehende Artikel zu den Abstellplatzen fur Personenwagen wird
Uberarbeitet. Neu sind 1.5 Abstellplatze pro Wohnung + 10 % firr Besu-
chende auszuweisen. Bei den Geschafts- und Gewerbebetrieben gelten
weiterhin die Vorgaben aus der entsprechenden VSS-Norm. In Wohnzo-
nen sind bei Bauten mit mehr als vier Wohnungen neu mindestens zwei
Drittel (statt bisher die Halfte) der Abstellplatze im Gebaude oder unter Ter-
rain zu erstellen. Fur die Gbrigen Zonen gelten fir Bauvorhaben ab 20 Park-
platzen Vorgaben zur unterirdischen Anordnung der Abstellplatze. Es wer-
den zudem generelle Vorgaben zur Gestaltung und Begriinung von Ab-
stellflachen gemacht. Fir Umbauten im Bestand ist unter gewissen Vo-
raussetzungen eine Reduktion der Anzahl Abstellplatze méglich. Dabei ist
eine Ersatzabgabe fallig. Der Gemeinderat kann die Anzahl Abstellplatze
zudem reduzieren, wenn die Voraussetzungen gemass Art. 42 Mobilitats-
konzept erfillt sind. Der letzte Absatz macht Aussagen zur Elektromobilitét.

41

Abstellplatze fir Kinderwa-
gen, Fahrrader und derglei-
chen

Der bestehende Artikel wird Uberarbeitet. Der Bedarf fir Abstellplétze von
Fahrradern richtet sich neu nach der entsprechenden VSS-Norm. Fur
Wohnbauten mit vier und mehr Wohneinheiten werden Vorgaben zur Er-
stellung von Abstellplatzen fiir Kinderwagen, Fahrradanhanger und derglei-
chen gemacht.

42

Mobilitdtskonzept

Dieser neue Artikel schafft die Grundlage zur Einforderung von Mobilitats-
konzepten bei Bauprojekten, welche bedeutende Auswirkungen auf das
Verkehrsnetz haben. In einem solchen Konzept hat der Gesuchstellende
den Nachweis einer vertraglichen Mobilitdétsabwicklung flir sein Areal zu er-
bringen. Der Artikel basiert in seinen Grundséatzen auf einer Vorlage von
Energie-Schweiz (MIPA — Mobilitatsmanagement in Planungsprozessen).

43

Spiel- und Freizeitanlagen

Neuer Artikel zur Ersatzabgabe von Spiel- und Freizeitanlagen

44

Hecken, Feld- und Uferge-
holze, Baumgruppen

Reduktion der Abstande bei Hochbauten aller Art von bisher 6.0 m auf neu
4.0 m. Ansonsten unverdnderte Ubernahme des Artikels.

45

Bepflanzung

Neuer Artikel zur Bepflanzung aus MBZR. Der Begriff «<mehrheitlich» ge-
mass MBZR wird gestrichen. Zusatzlich werden Schottergarten ausge-
schlossen und Vorgaben fiir Steingarten gemacht. Von diesen Einschran-
kungen ausgenommen ist der Fassadenschutz. Zudem wird eine Bestim-
mung zur Bekampfung von Neophyten erganzt.

46

Terrainveranderungen

Absatz 1 wird gemass MBZR Ubernommen. Absatz 2 regelt den Umgang
mit Béschungen und Stlitzmauern.

47

Archaologische Fundstellen

Die archaologische Schutzzone wird aufgehoben. Neu wird das kanto-
nale Fundstelleninventar als Information im Zonenplan dargestellt. Der
Artikel wird geméss MBZR Ubernommen.

48

Mobilfunk

Es wird das Kaskadenmodell zum Vorgehen bei neuen Mobilfunkantennen
aufgenommen.

49

Kulturdenkmaler

Das bisherige Inventar entfallt, da neu auf das kantonale Bauinventar
BILU und das kantonale Denkmalverzeichnis KDV verwiesen wird. Samtli-
che kommunalen Kulturobjekte gemass bisherigem Anhang 6 sind im
Bauinventar enthalten. Der Artikel wird aus dem MBZR ibernommen
(ausfuhrliche Variante).

50

Geologisch-geomorphologi-
sche Objekte von regionaler
Bedeutung

Neuer Artikel zu Geologisch-geomorphologischen Objekten mit einem Ver-
weis auf das entsprechende kantonale Inventar.
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51  Umweltschutz, Energie Neuer Artikel zu Umweltschutz und Energie mit Verweis auf das kanto-
nale Energiegesetz. Im Rahmen von Gestaltungs- und Bebauungsplanen
legt der Gemeinderat erhéhte Anforderungen an die Energieeffizienz, den
Anteil erneuerbarer Energien und die Eigenstromproduktion fest.

Zur Forderung von Warmeverbiinden wird die Grundlage fir eine An-
schlusspflicht an ein Warmenetz geschaffen, wenn die Voraussetzungen
gegeben sind und dies wirtschaftlich vertretbar ist.

52  Klimaschutz und Klimaadap- Neuer Artikel zu Klimaschutz und Klimaadaption geméass MBZR.

tion
53  Beleuchtung/Lichtemissio- Neuer Artikel zur Regelung von Beleuchtungsanlagen und zur Verhinde-
nen rung von stérenden Lichtemissionen. Formulierung analog Musterartikel
Lichttoolbox, welcher unter anderem durch das BAFU erarbeitet wurde.
Das Beispiel des Skybeamers wurde weggelassen.

54  Technische Gefahren Neuer Artikel zu Technischen Gefahren mit Bezug zur Konsultationskarte
«Technische Gefahren». Formulierung analog MBZR.

55  Baubewiligungen in larmbe-  Mit Ausnahme des Titels und einer Prazisierung zu den einzuhaltenden

lasteten Gebieten massgeblichen Grenzwerten wird der Artikel unverandert bernommen.

56  Reklamen Die Gemeinde verfligt Uber eine entsprechende Richtlinie. Um der Thema-

tik gentigend Gewicht zu geben, wird ein neuer Artikel mit dem Hinweis auf
die Richtlinie aufgenommen.

3.3. Gebihren, Straf-

und Schlussbestimmungen

Art. Uberschrift Regelung
57  Gebihren Der bestehende Artikel wird Uberarbeitet. Es wird auf die neue Baugebiih-
renordnung verwiesen.
58  Strafbestimmungen Wird bis auf die Aktualisierung der entsprechenden Verweise unverandert
tbernommen.
59  Schlussbestimmungen Erganzung Abs. 3 zur Aufhebung von Gestaltungs- und Bebauungspla-
nen im Rahmen der Gesamtrevision der Nutzungsplanung.
3.4. Anhang
Nr.  Uberschrift Regelung
1 Grundmasse und Larmemp-  Der neue Anhang 1 zeigt fir jede Zone die zulassigen Grundmasse und
findlichkeitsstufen Larmempfindlichkeitsstufen auf.
2 Skizze zum BZR (orientie- Die Skizze veranschaulicht das neue System mit den drei Uberbauungszi-
rend) fern UZ-a, UZ-b und UZ-c am Beispiel der Wohnzone 2 normal (W2A).
3 Naturschutzzonen Das bestehende Inventar wurde Uberprift und Gbernommen.

Aus dem bestehenden Bau- und Zonenreglement wurden folgende Anhange gestrichen:

I8

22

Nutzung in der Zone fiir 6ffentliche Zwecke (bisher Anhang 1): Die Nutzung wird direkt im entsprechen-

den Artikel aufgefuhrt.

Nutzung in der Griinzone (bisher Anhang 2): Neu Differenzierung durch zwei Griinzonentypen A und B.
Freihaltezone (bisher Anhang 3): Die Nutzung wird direkt im entsprechenden Artikel aufgefiihrt.
Archéologische Schutzzonen (bisher Anhang 5): Die Archéologische Schutzzone wird aufgehoben. Neu
wird das kantonale Fundstelleninventar als Information im Zonenplan dargestellt.

Inventar der Kulturobjekte (bisher Anhang 6): Neu wird im Zonenplan das kantonale Bauinventar als
Information dargestellt, das Inventar der Kulturobjekte entfallt.
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4. ANDERUNGEN AM ZONENPLAN

4.1. Neue Zonen

Der Zonenplan enthélt neue Zonentypen, welche in Anpassung an das Ubergeord-  Anpassungen an
nete Recht ausgeschieden wurden: Uibergeordnetes
1 Verkehrszone: Das neue Datenmodell des Bundes fiir Nutzungspléne sieht fir ~ Recht
Verkehrsflachen innerhalb der Bauzone eine besondere Verkehrszone vor. Im
revidierten Planungs- und Baugesetz (PBG) wurde dazu eine neue Verkehrs-
zone eingefiihrt (§ 52 PBG). Heute sind Verkehrsflachen entweder dem Ubrigen
Gebiet A (UG-A) oder, im Fall von Erschliessungsstrassen, der jeweils angren-
zenden Bauzone zugewiesen. Diese Anderungen werden nicht als Umzonun-
gen, sondern als technische Bereinigung im Zonenplan vorgenommen.
1 Verkehrsflache: Ausserhalb der Bauzone werden die soeben erlduterten Fla-
chen als «Verkehrsflache» ausgeschieden. Diese Anderungen werden ebenfalls
nicht als Umzonungen, sondern als technische Bereinigung im Zonenplan vor-
genommen.
m  Grinzone Gewasserraum: Innerhalb der Bauzone wird der Gewésserraum Uber
die Griinzone Gewasserraum gesichert.
1 Freihaltezone Gewasserraum: Ausserhalb der Bauzone wird der Gewasserraum
Uber die Freihaltezone Gewdasserraum gesichert.

Zudem werden aufgrund von Erfahrungen aus der Vergangenheit und spezifischen  Weitere neue Zo-
Bedurfnissen folgende neue Zonen geschaffen: nen
1 Kernzonen: Die bestehende Dorfzone wird zur Kernzone Dorf und zur Kernzone
Adelboden. Zudem wird neu die Kernzone Zopfmatte geschaffen.
1 Wohn- und Arbeitszone: Im Bahnhofsgebiet wird neu eine Wohn- und Arbeits-
zone geschaffen.
T Speziallandwirtschaftszone: Nordlich der bestehenden Dorfzone entlang der
Luzernerstrasse entsteht auf einer Teilflache des bestehenden Betriebs der
Schildknecht Gemiise AG eine neue Speziallandwirtschaftszone.

4.2. Reservezonen/Ubriges Gebiet

Die Reservezonen (ehem. UG B) miissen mit der Gesamtrevision redimensioniert ~ Verzicht auf
werden (Vorgabe kantonaler Richtplan). Faktisch entsprechen Reservezonen der Reservezonen
Landwirtschaftszone. Die Eigentiimerschaften sollen gleichbehandelt werden und

daher werden samtliche Reservezonen in die Landwirtschaftszone umgezont.

4.3. Gewasserraum

Die Methodik und Details zur Ausscheidung der Gewasserraume sind in der Bei- Dokumentation
lage 2 zum vorliegenden Planungsbericht dokumentiert. Gewasserraum

Die Gewasserrdume sind zusatzlich in den Teilzonenplénen Gewasserraum Sied-  Teilzonenplan
lung und Landschaft dargestellt und mit den orientierenden Inhalten und Vermas-  Gewasserraum
sungen erganzt.

In den folgenden Ausfiihrungen zu den einzelnen Quartieren wird nur in Spezialfallen  Erlauterungen Ge-
auf den Gewasserraum eingegangen. wasserraum
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Abb. 2: Hasenacher/Halde, Zonenplan bisher

4.4. Anpassungen Bauzonen

4.4.1. Hasenacher/Halde

Abb. 3: Hasenacher/Halde, Zonenplan neu

Die bisherige zweigeschossige Wohnzone B wird in die neue Wohnzone 2 normal
Uberfuhrt. Fir die oberste Baureihe im Osten des Quartiers wird aufgrund der Hang-
lage und den Einschréankungen aufgrund der Baulinien (Waldabstand) ein Bonus fir
die talseitige Fassadenhdhe gewahrt (Wohnzone 2 normal/Hanglage). Die talseitige
Fassadenhohe kann hier somit von 9.0 m auf max. 11.0 m erhht werden.

Die Zone fur o6ffentliche Zwecke bleibt unverandert bestehen. Nebst der Nutzung
als Spielplatz wird im Bau- und Zonenreglement neu auch die Parkierung als Nut-
zung zugelassen.

Die Verkehrszonen werden nach den geltenden Vorgaben ausgeschieden.

Die bestehenden Griinzonen werden neu als Griinzone A bezeichnet (extensive
Nutzung).

Samtliche Reservezonen (UG B) werden der Landwirtschaftszone zugewiesen.

Der bestehende Bebauungs- sowie der Gestaltungsplan wurden mit Ausnahme der
Parzelle Nr. 351 realisiert. Die beiden Sondernutzungsplane werden im Rahmen der
Gesamtrevision aufgehoben. Die Gestaltungsplanpflicht wird ebenfalls aufgehoben.

An den bestehenden Baulinien und der statischen Waldgrenze ergeben sich keine
Anpassungen.
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4.4.2. Speziallandwirtschaftszone

Abb. 4: Parz. Nrn. 317/330, Zonenplan bisher

Abb. 5: Parz. Nrn. 317/330, Zonenplan neu

Sudwestlich des Quartiers Hasenacher/Halde wird auf einer Flache von 2'855 m?  Speziallandwirt-
(Teilflache Parz. Nrn. 317 und 330) des bestehenden Betriebs der Schildknecht Ge-  schaftszone
muse AG eine neue Speziallandwirtschaftszone geschaffen. Auf der Flache beste-
hen heute Glas- und Plastikhduser sowie ein Wasserbecken (siehe Luftbild Abb. 6).
Die Speziallandwirtschaftszone ist eine Zone gemass § 54 Abs. 3 PBG und fur den
produzierenden Gemuse- und Gartenbau bestimmt. Wohnnutzungen sind nicht er-
laubt. Zum einen werden die bestehenden Bauten und Anlagen mit der Schaffung
der Speziallandwirtschaftszone in eine geeignete Zone Uberfihrt. Zum anderen
kann dadurch der dringend benétigte Maschinenunterstand zur Unterbringung der
Maschinen sowie der Trockenlagerung der Gebinde sichergestellt werden. Auf-
grund des hohen Anteils an bodenunabhéngiger Produktion der Schildknecht Ge-
muse AG kann das beabsichtigte Bauvorhaben nicht innerhalb der Landwirtschafts-
zone realisiert werden. Bei einer Aufgabe des Gemiise- und Gartenbaus ist die Zo-
nenflache in dem dafiir massgebenden Verfahren wieder der Landwirtschaftszone
zuzuweisen. Zonenfremde Bauten sind zuriickzubauen oder einer zonenkonformen
Nutzung zuzufiihren. Der Grossteil der Bauten und Anlagen der Schildknecht Ge-
muse AG befinden sich in der Sonderbauzone Gemise- und Gartenbau. Im Gebiet
Hasenacher/Halde liegt der Fokus auf der Produktion auf dem freien Feld, weshalb
sich hierzu die Speziallandwirtschaftszone eignet. In der Sonderbauzone Gemuse-
und Gartenbau ist somit im Vergleich zur Speziallandwirtschaftszone eine deutlich
intensivere Nutzung zulassig.

Abb. 6 Heutige Situation der zukunftigen Speziallandwirtschaftszone (Kanton Luzern, 2023)
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Beurteilung

Das beabsichtigte Vorhaben unterstiitzt den bestehenden Gemusebetrieb und
dadurch auch die landwirtschaftliche Produktion. Die betroffenen Flachen sind
heute entweder betoniert oder werden als Wasserbecken oder Glas-/Plastikhaus
genutzt. Von der Umzonung sind keine Fruchtfolgeflachen betroffen. Es wird eine
Okologische Ausgleichsflache von mindestens 15 % gefordert.

Die betroffenen Flachen werden bereits heute durch den Betrieb genutzt und wei-
sen verschiedene Bauten und Anlagen auf. Die bestehenden Plastikhduser auf der
Parz. Nr. 317 haben durchaus einen negativen Einfluss auf das landschaftliche Er-
scheinungsbild, sind jedoch in der Zwischenzeit rechtméssig bewilligt und nicht Be-
standteil der vorliegenden Umzonung. Der neu geplante Maschinenunterstand hat
aufgrund der Lage direkt am Siedlungsrand angrenzend an die bestehenden Bau-
ten keinen wesentlichen Einfluss auf das landschaftliche Erscheinungsbild.

Die Speziallandwirtschaftszone dient dem Gemiise- und Gartenbau. Es werden
keine Tiere gehalten und es ist daher nicht mit unerwiinschten Geruchsemissionen
far die nahegelegenen Wohnbauten zu rechnen.

Es ist geméass Gefahrenkarte mit keinen Naturgefahren zu rechnen.

Es sind keine offentlichen Gewasser betroffen. Das bestehende Wasserbecken
dient der Bewdasserung.

Die betroffene Flache befindet sich im Grundwasserschutzbereich A, sowie im
Grundwasser (0 — 5 m). Die entsprechenden Vorgaben sind mit zukiinftigen Bau-
vorhaben zu beriicksichtigen.

Stdlich der Luzernerstrasse befindet sich der erhaltenswerte Lackhof. Das Kulturo-
bjekt ist von der Speziallandwirtschaftszone nicht betroffen.

Die betroffene Flache ist bereits Uiber die bestehende Einfahrt erschlossen. Die Bus-
haltestelle Hotel Adelboden ist in wenigen Gehminuten erreichbar.

Durch das Bauvorhaben sind keine wesentlichen betrieblichen Veranderungen
und damit auch kein bedeutender Mehrverkehr zu erwarten.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il analog der Landwirtschaftszone. Durch die
neue Zone ist nicht von einer bedeutenden Zunahme des Larms auszugehen.

Der Standort ist geméass Kataster der belasteten Standorte unbelastet.
Es ist kein Wald betroffen.
Die Umzonung ist nicht von der Mehrwertabgabe betroffen.

Die Schildknecht Gemiise AG ist ein wichtiger Arbeitgeber in Wikon mit regionaler
Bekanntheit. Der Betrieb ist in den letzten Jahrzehnten stetig gewachsen. Bereits
seit Uber zehn Jahren wird aus betrieblicher Sicht ein Maschinenunterstand fir die
Unterstellung von Maschinen sowie die Trockenlagerung der Gebinde benétigt. Die
bestehende Landwirtschaftszone verunmagglichte jedoch die Realisation dieses Vor-
habens. Dies zeigt bereits eine kantonale Vorabklarung aus dem Jahr 2009. Mit der
Schaffung einer Speziallandwirtschaftszone kénnen die bestehenden Bauten und
Anlagen in eine geeignete Zone Uberfiihrt und die Realisierung des dringend bend-
tigten Maschinenunterstands ermdglicht werden. Die Auswirkungen auf die umlie-
gende Siedlung, den Verkehr und die Landschaft sind dabei gering. Aus raumpla-
nerischer Sicht ist die Umzonung vertretbar.
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Abb. 7: Adelboden/Léattestrasse, Zonenplan bisher Abb. 8: Adelboden/Léattestrasse, Zonenplan neu

Die bestehende Dorfzone wird zur Kernzone Adelboden. In den Kernzonen gelten  Kernzone
erhohte Qualitatsanforderungen.

Die Wohnbauten an der Lattestrasse befinden sich heute in der zweigeschossigen ~ Wohnzonen
Wohnzone C und D. Die beiden Zonen unterscheiden sich marginal. Die Wohn-

zone D wurde eigens fiir den vorliegenden Perimeter im Rahmen des damals zu

erarbeitenden Gestaltungsplans geschaffen. Die Wohnbauten an der Lattestrasse

werden aufgrund der Erkenntnisse aus der Quartieranalyse einheitlich der Wohn-

zone 2 dicht zugeteilt.

Die Zone fiir offentliche Zwecke bleibt unverandert bestehen. Aufgrund der Aufgabe  Zone fir 6ffentliche
als Standort fir die Feuerwehr kann die Uberlagerte Larmaufstufung aufgehoben  Zwecke
werden (im Zonenplan bisher als iberlagerte graue Punkte dargestellt).

Die Verkehrszonen werden nach den geltenden Vorgaben ausgeschieden. Verkehrszonen
Samtliche Reservezonen (UG B) werden der Landwirtschaftszone zugewiesen. Reservezone

Der Gestaltungsplan bleibt erhalten. Sobald das geplante Bauvorhaben abge-  Sondernutzungs-
schlossen ist, kann die Aufhebung des Gestaltungsplanes geprift werden. planung
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4.4 4. Adelboderfeld/-allmend
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Abb. 9: Adelboderfeld/-allmend, Zonenplan bisher

Wohnzonen Die Wohnbauten befinden sich heute in der dreigeschossigen Wohnzone sowie in
der zweigeschossigen Wohnzone A und B. Die beiden zweigeschossigen Wohnzo-
nen A und B unterschieden sich nur gering und dies hauptsachlich in der Ausge-
staltung des Dachgeschosses, den Vorgaben fir die Fassadenhthe und der Dach-
gestaltung. Diese beiden Wohnzonen sollen neu einheitlich der Wohnzone 2 normal
zugewiesen werden. Fir die oberste Baureihe am Wald ist aufgrund der steil abfal-
lenden Hanglage ein Bonus bei der talseitigen Fassadenhdhe vorgesehen (Wohn-
zone 2 normal/Hanglage). Die bestehende dreigeschossige Wohnzone mit Mehrfa-
milienhausbauten wird der Wohnzone 3 zugewiesen.

Verkehrszonen Die Verkehrszonen werden nach den geltenden Vorgaben ausgeschieden.

Griinzonen Die bestehenden Grunzonen werden neu differenziert in die Griinzone A und B un-
terteilt, wobei die Griinzone A der extensiven Nutzung vorbehalten ist. In der
Gruinzone B sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fir die Landwirtschaft, den nicht-
gewerblichen Gartenbau, die Erholung sowie Spielflachen zuléssig. So wird die heu-
tige Funktion und Nutzung der Griinzonen in der Nutzungsplanung wiedergegeben.

Reservezone Samtliche Reservezonen (UG B) werden der Landwirtschaftszone zugewiesen.
Sondernutzungs- Der Gestaltungsplan Heimatweg sowie die Gestaltungsplanpflicht werden aufgeho-
planung ben. Die Bauten wurden grdsstenteils realisiert. Der Gestaltungsplan weist keine

weiteren Qualitaten auf, die gesichert werden mussten. Der Gestaltungsplan Adel-
boderallmend wird beibehalten.

Baulinien und stati-  An den bestehenden Baulinien und der statischen Waldgrenze ergeben sich keine
sche Waldgrenze Anpassungen.
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4.4.5. Zopfmatte/Feld/Michelsmatte
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Abb. 12: Zopfmatte/Feld/Michelsmatte, Zonenplan neu

Rund um die Kreuzung Bahnhof-/Dorf-/Luzernerstrasse besteht heute eine hetero-  Kernzonen
gene Bebauung in der zwei- und viergeschossigen Wohnzone mit teilweise tberla-

gerter Larmaufstufung. Vom Charakter her entspricht die Bebauung eher einer

Kernzone; sie weist eine vergleichsweise hohe Dichte auf. Daher wird im Kreuzungs-

bereich die neue Kernzone Zopfmatte geschaffen. Somit entfallt auch die Larmauf-

stufung, es gilt neu die Larmempfindlichkeitsstufe Il

Die weiteren Wohnbauten befinden sich heute in der viergeschossigen Wohnzone  Wohnzonen
(Zopfmatte) sowie in der zweigeschossigen Wohnzone A und B. Die beiden zwei-

geschossigen Wohnzonen A und B unterschieden sich nur gering und dies haupt-

séchlich in der Ausgestaltung des Dachgeschosses, den Vorgaben fur die Fassa-

denhéhe und der Dachgestaltung. Die beiden zweigeschossigen Wohnzonen sollen

neu einheitlich der Wohnzone 2 normal zugewiesen werden. Die bestehende vier-

geschossige Wohnzone wird der Wohnzone 4 mit einer Gesamthéhe von 15.0 m

(Grundwert 13.0 m) zugeteilt.

Die Zone fir offentliche Zwecke beim Schulhaus wird um die Parz. Nr. 226 erweitert ~ Zone fur offentliche
(bisher UG B). Die Parzelle ist bereits heute bebaut. Die Gemeinde hat die Parzelle  Zwecke

als strategische Reserve erworben. Zukiinftig sind auf dem Grundstiick schulergén-

zende Nutzungen (wie z. B. ein Mittagstisch) und/oder eine Abwartswohnung denk-

bar. Es handelt sich hierbei um eine Einzonung im Bestand. Im Anschluss an den

Uberblick der Anpassungen werden die Auswirkungen der Einzonung im Bestand

beurteilt. Die 6ffentliche Zone am Waldrand bleibt unverandert.

Die Verkehrszonen werden nach den geltenden Vorgaben ausgeschieden. Verkehrszonen
Samtliche Reservezonen (UG B) werden der Landwirtschaftszone zugewiesen. Reservezone

Der bestehende Gestaltungsplan Michelsmatte wurde realisiert. Sowohl der Gestal- ~ Sondernutzungs-
tungsplan als auch die Gestaltungsplanpflicht werden im Rahmen der Gesamtrevi-  planung
sion aufgehoben.

An der statischen Waldgrenze ergibt sich keine Anpassung. Stat. Waldgrenze
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Beurteilung Einzonung im Bestand Parz. Nr. 226

Die Parzelle ist bereits seit Anfang der 1930er Jahre bebaut. Es kann keine Land-
wirtschaft mehr betrieben werden, auch sind keine Fruchtfolgeflachen betroffen.

Da die Parzelle bereits bebaut ist, sind mit der Einzonung im Bestand keine negati-
ven Auswirkungen auf das landschaftliche Erscheinungsbild zu erwarten.

Es ist kein nahegelegener aktiver Landwirtschaftsbetrieb betroffen.
Es ist geméss Gefahrenkarte mit keinen Naturgefahren zu rechnen.
Es sind keine offentlichen Gewasser betroffen.

Die betroffene Flache befindet sich im Grundwasserschutzbereich A, sowie im
Grundwasser (5 - 10 m). Die entsprechenden Vorgaben sind mit zukinftigen Bau-
vorhaben zu beriicksichtigen.

Nordwestlich der Parzelle liegt das erhaltenswerte Kulturobjekt Kaserei. Es sind
durch die Einzonung im Bestand keine negativen Auswirkungen auf das Kulturob-
jekt zu erwarten.

Die betroffene Flache ist bereits Uiber die bestehende Einfahrt erschlossen und liegt
in unmittelbarer Nahe zur Bushaltestelle «<Kreuzung».

Da die Parzelle bereits bebaut ist, sind durch die Einzonung im Bestand keine ne-
gativen verkehrlichen Auswirkungen zu erwarten.

Mit der Einzonung im Bestand gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il (vorher ES IlI).
Der Standort ist geméass Kataster der belasteten Standorte unbelastet.
Es ist kein Wald betroffen.

Einzonungen sind mehrwertabgabepflichtig. Da die Einzonung aber flr die Ge-
meinde resp. fir eine 6ffentliche Nutzung erfolgt, kann davon ausgegangen werden,
dass keine Mehrwertabgabe erfolgt, da die Gemeinde gemass 8§ 105 PBG von der
Abgabe befreit ist.

Es handelt sich um eine Einzonung im Bestand von einer bereits seit Jahrzehnten
bebauten Parzelle, die der Gemeinde gehdrt. Zukinftig sind Nutzungen in Zusam-
menhang mit der Schule (bspw. Mittagstisch, Abwartswohnung) denkbar. Die
raumplanerischen Auswirkungen der Einzonung im Bestand sind gering. Da es sich
um eine Einzonung im Bestand handelt, wird die Flache nicht kompensiert.
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4.4.6. Dorf/Schlossweg/Weidli
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Abb. 13: Dorf/Schlossweg/Weidli, Zonenplan bisher Abb. 14: Dorf/Schlossweg/Weidli, Zonenplan neu

Die bestehende Dorfzone wird in die Kernzone Dorf Uiberfuhrt. Der bauliche Bestand ~ Kernzonen
ist beziliglich der Baumasse heterogen, weshalb gegeniiber der heutigen Ausniit-
zungsziffer in Zukunft auf die Festlegung einer Uberbauungsziffer verzichtet wird.
Betreffend der zulassigen Gebaudehdhe bestehen jedoch weiterhin Vorgaben. Ge-
nerell ist in den Kernzonen heute wie auch kiinftig die gute Eingliederung in den
baulichen Bestand das zentrale Kriterium. Es findet zudem eine flachengleiche Ein-
und Auszonung der eingezonten Flache auf Parz. Nr. 105 statt (vgl. folgende Abbil-
dungen), um die Bebaubarkeit der Parzelle Nr. 861 zu verbessern. Da es sich um
eine flachengleiche Ein- und Auszonung innerhalb einer Distanz von rund 50 m mit
vergleichbaren Bedingungen halt (auch betreffend FFF-Qualitat), wird auf eine de-
taillierte Beurteilung verzichtet (als technische Bereinigung zu verstehen). Die Par-
zellierung wird nach der Genehmigung entsprechend angepasst.

P

- ! \
Abb. 15: Eingezonte Flache Parz. Nr. 105, Zonenplan bisher Abb. 16: Eingezonte Flache Parz. Nr. 105, Zonenplan neu
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Abb. 18: Vermassung der neuen Situation

Heute liegen die Wohnbauten in der zweigeschossigen Wohnzone A und B. Die
beiden zweigeschossigen Wohnzonen A und B unterschieden sich nur gering und
dies hauptsachlich in der Ausgestaltung des Dachgeschosses, den Vorgaben fir
die Fassadenhohe und der Dachgestaltung. Die Wohnzonen werden in diesem Ge-
biet daher neu einheitlich der Wohnzone 2 normal zugewiesen.

Die bestehende Griinzone im Gebiet Schlossweg wird neu als Griinzone B be-
zeichnet. In der Griinzone B sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir die Land-
wirtschaft, den nicht-gewerblichen Gartenbau, die Erholung sowie Spielflachen zu-
l&ssig.

Die Verkehrszonen werden nach den geltenden Vorgaben ausgeschieden.
Samtliche Reservezonen (UG B) werden der Landwirtschaftszone zugewiesen.

Aufgrund der Position des denkmalgeschitzten Hochstudhauses an der Ober-
dorfstrasse 2 (Parz. Nr. 167) kommt es in diesem Abschnitt zu einer Strassenver-
engung. Um den Raum fiir eine spétere Strassenverlegung/-verbreiterung und eine
damit verbundene Bachverlegung zu sichern, wird der Gewasserraum auf der Parz.
Nr. 861 um 1.5 m breiter ausgeschieden (vgl. Dokumentation Gewasserraum Bei-
lage 2).

Die beiden Gestaltungsplane Weidli und Schlossberg Oberdorf wurden umgesetzt.
Diese beiden Gestaltungspléne weisen keine zu erhaltenden gemeinsamen Qualita-
ten auf, weshalb sie im Rahmen der Gesamtrevision aufgehoben werden. Die neu-
eren Gestaltungsplane «Schlossberg» und «Wohnen im Baumgarten» wurden noch
nicht (vollstandig) realisiert. Sie bleiben erhalten. Zudem bleibt die Gestaltungsplan-
pflicht auf dem Perimeter des Gestaltungsplans Schlossberg bestehen.

An der statischen Waldgrenze ergibt sich keine Anpassung.
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4.4.7. Chéappelimatte

Abb. 19: Dorf/Schlossweg/Weidli, Zonenplan bisher Abb. 20: Dorf/Schlossweg/Weidli, Zonenplan neu

Die Wohnbauten in der Chappelimatte liegen heute in der viergeschossigen Wohn-  Wohnzonen
zone. Esist ein deutlicher Unterschied zwischen den ndrdlichen vier sowie den siid-

lichen sechs Bauten zu erkennen. Der unterschiedliche Charakter ist unter anderem

auf die Parzellenstruktur zuriickzufiihren. Durch die vorliegende Parzellenstruktur,

welche auch durch die Erschliessung gegeben ist, ist die Zuweisung der ndrdlichen

vier Bauten in eine viergeschossige Wohnzone nicht sinnvoll. Neu wird das Gebiet
Chéappelimatte daher in die Wohnzone 3 sowie die Wohnzone 4 unterteilt.

Die Verkehrszonen werden nach den geltenden Vorgaben ausgeschieden. Die  Verkehrszonen
grosse oberirdische Parkierungsflache wird bewusst nicht der Verkehrszone zuge-
wiesen, um eine mogliche zukiinftige bauliche Entwicklung nicht auszuschliessen.

Samtliche Reservezonen (UG B) werden der Landwirtschaftszone zugewiesen. Reservezone

Der bestehende Gestaltungsplan Chappelimatte wurde umgesetzt. Er wird im Rah- ~ Sondernutzungs-
men der Gesamtrevision aufgehoben. planung

Es fanden zwei Begehungen betreffend Hecken statt. Die bestehende geschiitzte  Hecken
Hecke entlang der Luzernerstrasse wurde teilweise ersetzt. Dies erfolgte nicht sach-

gemass und daher fanden Nachbesserungen statt. Im Rahmen der Diskussionen

wurde zudem eine neue Hecke auf den Parz. Nrn. 156 und 157 erstellt. Diese Hecke

wird im neuen Zonenplan zusétzlich als Informationselement aufgenommen.

4.4.8. Lindenmattweg

T
Abb. 21: Lindenmattweg, Zonenplan bisher Abb. 22: Lindenmattweg, Zonenplan neu

Die zweigeschossige Wohnzone A wird in die Wohnzone 2 normal Uberflhrt. Wohnzonen
Die Verkehrszonen werden nach den geltenden Vorgaben ausgeschieden. Verkehrszonen
Samtliche Reservezonen (UG B) werden der Landwirtschaftszone zugewiesen. Reservezone
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4.4.9. Arbeitszonen sudlich der Bahnhofstrasse
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Abb. 23: Arbeitszonen sidlich der Bahnhofstrasse, Zonenplan bisher Abb. 24: Arbeitszonen siidlich der Bahnhofstrasse, Zonenplan neu

Arbeitszonen Die Zonierung der Arbeitszonen bleibt stdlich der Bahnhofstrasse unverandert (Ar-
beitszonen Ill und IV). Neu legt der Gemeinderat auch in der Arbeitszone Ill die Nut-
zungs- und Baumasse unter gebiihrender Beriicksichtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes, der gewerblichen/industriellen Erfordernisse und der offentlichen und
privaten Interessen von Fall zu Fall fest, es gilt jedoch eine maximale Obergrenze
der Gesamthohe westlich und 6stlich des Bahngleises. Die Arbeitszonen spielen in
Wikon eine wichtige Rolle. Zu erwahnen ist dabei der Entwicklungsschwerpunkt
Reiden/Wikon fiir Industrie, Gewerbe, Dienstleistungen und Logistik.

Zone fir offentliche  Die bestehende Zone fir ¢ffentliche Zwecke dient der neuen Fernwéarme-Hack-
Zwecke schnitzelheizung. Die Zone wurde im Jahr 2022 genehmigt und ist von einer Zonen-
randbepflanzung umgeben. Sie bleibt unverandert bestehen.

Griinzone Die bestehende Grunzone wird neu als Griinzone A bezeichnet und dient der ex-
tensiven Nutzung (Uferbereich Naglerbach). Fiir den Naglerbach liegt eine per
5. Dezember 2023 bewilligte Bachverlegung vor, um die Parzellen Nrn. 438, 439
und 442 besser nutzen zu kdnnen. Der Gewasserraum wurde entsprechend dem
bewilligten Projekt ausgeschieden und als Grundnutzung die Griinzone A definiert.

Verkehrszonen Die Verkehrszonen werden nach den geltenden Vorgaben ausgeschieden.
Sondernutzungs- Der bestehende Gestaltungsplan Grossmatte ist noch nicht umgesetzt worden. Der
planung Gestaltungsplan bleibt erhalten.
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4.4.10. Bahnhofsgebiet
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Abb. 25: Bahnhofsgebiet, Zonenplan bisher Abb. 26: Bahnhofsgebiet, Zonenplan neu

Die beiden bestehenden zweigeschossigen Wohnzonen A werden unverandert in ~ Wohnzonen
die neue Wohnzone 2 normal uberfuhrt.

Die Entwicklung des Bahnhofsgebiet wird in der Gemeinde Wikon bereits seit vielen ~ Wohn- und Arbeits-
Jahren intensiv diskutiert. Dabei steht die Attraktivierung des Gebiets sowie die Ver-  zone
kehrssituation im Fokus. Anfang 2018 trat in diesem Zusammenhang eine Pla-
nungszone Uber das Bahnhofsgebiet in Kraft (inzwischen nicht mehr in Kraft). Pa-

rallel zur Gesamtrevision laufen diverse Abkldrungen betreffend Verkehr. Im Sied-
lungsleitbild wird die Ausscheidung einer grossflachigen Wohn- und Arbeitszone
vorgesehen. Im Rahmen der Gesamtrevision wurde dies erneut im Detail gepruft.

Ein Grossteil der bestehenden Arbeitszone Ill wird nun mit der vorliegenden Revision

in die neue Wohn- und Arbeitszone umgezont. Bei Neu- und Ersatzbauten sind in
mindestens einem Drittel der Erdgeschosse Gewerbe-, Geschéfts- und Dienstleis-
tungsbetriebe oder 6ffentliche Nutzungen vorgeschrieben. Das Schllsselareal bei

der weiteren Entwicklung des Gebiets ist die Schndggelimatte (grosste Baulandre-

serve innerhalb der Gemeinde). Die Planungen fir eine mdgliche Entwicklung sind

im Gang. Auf die mit der Umzonung verbundenen Auswirkungen wird im Anschluss

an die Zusammenfassung der Anpassungen genauer eingegangen.

In der rechtsgliltigen Nutzungsplanung wurde zwischen der Arbeitszone Il sowie  Arbeitszonen
der Arbeitszone llla unterschieden. In der bestehenden Arbeitszone Il sind perso-
nen- und glterverkehrsintensive Betriebe unzuldssig. In der bestehenden Arbeits-
zone llla werden publikumsintensive Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen wie
Einkaufszentren und Fachmarkte, Kinos, Freizeitparks und dergleichen, giterver-
kehrsintensive Industrie- und Gewerbebetriebe sowie Logistikbetriebe ausge-
schlossen. Betreffend Bauweise werden in der bestehenden Arbeitszone il klare
Vorgaben gemacht, wohingegen in der Arbeitszone llla die Nutzungsmasse fall-
weise festgelegt werden. Neu wird es nur noch die Arbeitszone Il geben, in welcher
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