Gemeinde Wikon: Ortsplanungsrevision

Gemeinde Wikon: Gesamtrevision der Nutzungsplanung

BZR VERGLEICH NEU - ALT

BZR-Vergleich neu - alt

Blau = neuer Text  Rot = Anderung bzw. Streichung [...] = Kommentar
BZR neu BZR alt Kommentar
A. Planungsvorschriften
l. Allgemeines l. Allgemeine Bestimmungen
Il. Richtplanung
Art. 1 Zweck Ubernahme Art. MBZR

Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine haus-
hélterische Nutzung des Bodens und eine geordnete
Besiedelung des Gemeindegebiets unter Beachtung
eines schonenden Umgangs mit den natdrlichen Le-
bensgrundlagen und dem Orts- und Landschaftsbild
sowie die Schaffung und Erhaltung wohnlicher, quali-
tatsvoller Siedlungen und der raumlichen Vorausset-
zungen fur die Wirtschaft.

ohne letzten Satz

Art. 2 Zusténdigkeit

" Die Stimmberechtigten sind zusténdig fir den Erlass
von Zonenplanen, Bau- und Zonenreglementen und
Bebauungsplanen.

2 Sofern in Gesetz, Verordnung und Reglement
nichts anderes vorgesehen, ist der Gemeinderat die
zustandige Stelle der Gemeinde. Er beschliesst die
Organisation und Zustandigkeiten im
Baubewilligungs- und den weiteren Verfahren
gemass PBG. Der Gemeinderat kann Aufgaben
und Kompetenzen ganz oder teilweise delegieren,
z. B. an einen einzelnen Gemeinderat, die
Verwaltung und/oder ein Regionales Bauamt.

9 Der Gemeinderat kann im Hinblick auf die
Erledigung der Aufgaben im Bauwesen mit anderen
Gemeinden Vertrage und Vereinbarungen Uber die
FUhrung oder den Anschluss an ein Regionales
Bauamt abschliessen.

Art, 37 Zusté&ndige Behdrden, Gutachten

" Die Aufsicht Uber das Bauwesen sowie der Vollzug

dieses Reglements obliegen dem Gemeinderat.

Der Gemeinderat ernennt auf seine Amtsdauer eine

Baukommission von 3 bis 5 Mitgliedern, welche die

Geschafte vorzubereiten und ihm dartber Bericht

und Antrag zu stellen hat. Anstelle einer Baukom-

mission kann er diese Aufgaben einer privaten oder
offentlichen Fachstelle Gbertragen.

9 Der Gemeinderat ist berechtigt, bei wichtigen Bau-
fragen sowie zur Beurteilung von Gestaltungspla-
nen auf Kosten der Gesuchsteller neutrale Fach-
leute beizuziehen.

4 Bei wichtigen Fragen des Natur- und Landschafts-
schutzes sowie bei Bauvorhaben, welche voraus-
sichtlich wesentliche Auswirkungen auf die Lebens-
raume der Tiere und Pflanzen haben, hat der Ge-
meinderat die zustandigen Fachstellen des Kantons
zu informieren und ihre Stellungnahme bei seinem
Entscheid mitzubertcksichtigen.

Abs. 1: MBZR

Abs. 2+3: neue Formulie-
rung mit Flexibilitdt bzgl.
zukdnftige Organisation

Ersatz Art. 37. Abs. 3
und 4 alt in Art. 4 Begut-
achtung und Art. 5 Quali-
tat geregelt.

Art. 3 Kommunale Richtpléne

Der Gemeinderat erlasst im Sinne von § 9 PBG kom-
munale Richtplane (bspw. Erschliessungsrichtplan ge-
mass § 10a PBG, Verkehrsrichtplan). Diese sind flr
die Behorden verbindlich. Der Verkehrsrichtplan ist fur
Neu- und Ausbau, Funktion und Gestaltung von Stras-
sen und Wegen zu beachten.

Art. 1 Kommunale Richtpléne

Der Gemeinderat erlasst im Sinne von § 9 PBG kom-
munale Richtplane (Erschliessungsrichtplan gemass §
40 PBG, Verkehrsrichtplan). Diese sind fur die Behor-
den verbindlich. Der Verkehrsrichtplan ist fur Neu- und
Ausbau, Funktion und Gestaltung von Strassen und
Wegen zu beachten.

Leichte Prézisierung und
Aktualisierung, ansonsten
unverénderte Ubernahme

Art. 4 Begutachtung

Der Gemeinderat kann sich bei Fragen des Bauwe-
sens und zur Beurteilung der Qualitatsanforderungen
gemass Art. 5 durch Fachleute oder durch eine Fach-
kommission beraten lassen. Er ist berechtigt, die
dadurch entstehenden Kosten auf den Gesuchsteller
zu Ubertragen.

Art, 37 Zusté&ndige Behdrden, Gutachten

" Die Aufsicht Uber das Bauwesen sowie der Vollzug

dieses Reglements obliegen dem Gemeinderat.

Der Gemeinderat ernennt auf seine Amtsdauer eine

Baukommission von 3 bis 5 Mitgliedern, welche die

Geschéfte vorzubereiten und ihm dartber Bericht

und Antrag zu stellen hat. Anstelle einer Baukom-

mission kann er diese Aufgaben einer privaten oder
offentlichen Fachstelle Ubertragen.

3 Der Gemeinderat ist berechtigt, bei wichtigen Bau-
fragen sowie zur Beurteilung von Gestaltungspla-
nen auf Kosten der Gesuchsteller neutrale Fach-
leute beizuziehen.

4 Bei wichtigen Fragen des Natur- und Landschafts-
schutzes sowie bei Bauvorhaben, welche

Qualitédtssicherung, Bera-
tung durch Fachleute/
Baukommission. Rege-
lung Beizug Baukommis-
sion und Kostenlibertrag
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voraussichtlich wesentliche Auswirkungen auf die
Lebensraume der Tiere und Pflanzen haben, hat
der Gemeinderat die zustandigen Fachstellen des
Kantons zu informieren und ihre Stellungnahme bei
seinem Entscheid mitzubertcksichtigen.

lll. Nutzungsplanung
1. Gemeinsame Bestimmungen

Art. 2 Bebauungspléne, Richtlinien

" Fr den Erlass von Bebauungsplénen ist, im Rah-
men von § 17 Abs. 3 PBG, der Gemeinderat zu-
standig.

2 Der Gemeinderat ist ermachtigt, in Erganzung die-
ses Reglements Richtlinien zu erlassen.

Erlass Bebauungspléne
durch Gemeindever-
sammlung ist im PBG
geregelt.

Art. 5 Qualitat

" Bauten und Anlagen sind qualitétsvoll zu gestalten
und mussen sich gut in die bauliche Umgebung
und die Landschatt einflgen.

2 Fur die Eingliederung sind in Ergénzung zu den Zo-
nenbestimmungen zu bertcksichtigen:

- Pragende Elemente und Merkmale des Stras-
sen-, Orts- und Landschaftsbildes und Eigen-
heiten des Quartiers,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und
Dimensionen der Bauten und Anlagen,

- Die zweckmassige Anordnung und Dimensio-
nierung der Aussengeschoss- und Umge-
bungsflachen,

- Gestaltung benachbarter Bauten und Anla-
gen,

- Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung von
Fassaden, Dachern und Reklamen,

- Gestaltung der Aussengeschoss- und Umge-
bungsflachen der Aussenraume, insbeson-
dere der Vorgarten und der Begrenzungen ge-
gen den 6ffentlichen Raum,

- Umgebungsgestaltung, insbesondere bezlg-
lich Erschliessungsanlagen, Terrainverande-
rungen, Stutzmauern und Parkierung.

3 Fir Wohngeb&ude mit sechs und mehr Wohnun-
gen sind qualitativ hochstehende, der Wohn- und
Aufenthaltsqualitét dienende Aussengeschoss- und
Umgebungsflachen zu erstellen. Ausnahmen kén-
nen auf begriindetes Gesuch hin bewilligt werden,
wenn die Erstellung dieser Flachen aufgrund der
Ortlichen Verhaltnisse nicht moglich oder zweck-
massig oder die Wohn- und Aufenthaltsqualitat an-
derweitig sichergestellt ist.

4 Im Rahmen des Baugesuchs ist in geeigneter
Weise darzulegen (Plan, Visualisierung, Beschrei-
bung etc.), wie der Aussenraum gestaltet werden
soll.

Art. 36 Gestaltung der Bauten

" Bauten haben sich in ihrer Dimensionierung und
gesamten Gestaltung (Dachform, Dachneigung,
Dachaufbauten und -einschnitte, Firstrichtung, Glie-
derung der Fassade, Material, Farbe) in die bauli-
che und landschaftliche Umgebung einzugliedern.

2 Solartechnische Anlagen und Antennen missen so
gestaltet werden, dass sie sich ins Orts- und Land-
schaftsbild einflgen.

9 In Hanglagen sind Bauten so den topographischen
Verhéltnissen anzupassen, dass Stutzmauern und
dergleichen auf ein absolutes Minimum beschrankt
bleiben und das Untergeschoss talseits mit maxi-
mal 2.70 m in Erscheinung tritt.

Abs. 1 aus MBZR mit Er-
génzung der landschaftli-
chen Eingliederung.

Abs. 2 — 4 identisch zu
MBZR. Ersatz bisheriger
Art. 36.

Abs. 5 wird nicht aus
MBZR (bernommen.

2. Bauziffern

Art. 6  Uberbauungsziffer (U2)

Y Die Uberbauungsiffer ist das Verhaltnis der anre-
chenbaren Gebaudeflache zur anrechenbaren
GrundstUcksflache. Sie wird flr Hauptbauten und
Nebenbauten separat festgelegt.

3 Die maximal zuldssigen Uberbauungsziffern sind in
Anhang 1 dieses Reglements flir jede Zone festge-
legt. Im Anhang 2 befindet sich eine orientierende
Skizze am Beispiel der Wohnzone 2A.

Art. 3 Berechnung der Ausnltzungsziffer

Im Sinne von § 9 Abs. 2 der Planungs- und Bauverord-
nung (PBV) betragt der Berechnungsfaktor nach § 9
Abs. 1 PBV fur alle Zonen 1,0.

Umsetzung PBG, PBV +
IVHB
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Art. 7

1

)

Uberbauungsziffer fir Hauptbauten

Die Uberbauungsziffer fiir Hauptbauten ist von der
Gesamthohe sowie der Dachgestaltung abhangig.
Als Grundwert gilt die UZ-a aus Anhang 1.

FUr Schragdachbauten nach Art. 37 und Flach-
dachbauten nach Art. 38 gilt die UZ-b aus

Anhang 1.

FUr Bauten, welche die zulassigen Gesamthdhen
(Grundwert und max. Gesamthdhe) um jeweils min-
destens 3.0 m unterschreiten, gilt die UZ-c aus An-
hang 1.

Wird mit einem Bauvorhaben die maximal zuldssige
Uberbauungsziffer fiir Hauptbauten auf einem
GrundstUck nicht ausgeschopft, kann der Gemein-
derat den Nachweis verlangen, wie die Nutzungsre-
serve zu einem spéateren Zeitpunkt ohne Ubermas-

sigen Aufwand in Anspruch genommen werden
kann. Dies ist mindestens in einem Plan aufzuzei-
gen.

Umsetzung PBG, PBV +
IVHB

Aussagen zur Nicht-Aus-
schopfung der maximal
zuldssigen Uberbauungs-
Ziffer

Art. 8 Uberbauungsziffer fir Nebenbauten
" Unter dem Begriff der Nebenbaute werden im
Sinne von § 13 Abs. 1 lit. a PBV im vorliegenden

Reglement Bauten mit einer Gesamthohe bis 4,5 m

zusammengefasst, unabhangig davon, ob sie
Haupt- oder Nebennutzflachen aufweisen.

2 Die maximal zuldssigen Uberbauungsziffern fiir Ne-
benbauten sind in Anhang 1 dieses Reglements flr

jede Zone festgelegt.

Umsetzung PBG, PBV +
IVHB

Art. 9 Mindestausniitzung

Bei Neu- oder Ersatzbauten sind mindestens die in
Anhang 1 dieses Reglements festgelegten minimalen
Uberbauungsziffern und Gesamthdhen zu realisieren.

Neue Regelung zur Min-
destausnutzung mit Ver-
weis Werte in Anhang 1

3. Baulinien

4. Kantonaler Nutzungsplan

5. Zonenplan, Bau- und Zonenreglement

a) Allgemeine Bestimmungen

Art. 4 Ausnahmebewilligung

1)

In Erg&nzung des § 37 PBG kann der Gemeinderat
Ausnahmen von den Vorschriften des BZR bewilli-
gen:

a) wenn die Anwendung der Reglementsvorschrif-
ten zu einem sinnwidrigen, den Interessen des
Orts- und Landschaftsbildschutzes nicht ent-
sprechenden Resultat fuhren wirde,

b) fUr &ffentliche und gemeinnitzige Bauten,

c) fur provisorische Bauten wie Verkaufsstande, Ba-
racken, usw.

d) fur landwirtschaftliche Bauten in der Dorfzone

Ausnahmebewilligungen sind zu begrinden und

kénnen an Bedingungen und Auflagen gebunden

werden.

Genereller Ausnahmearti-
kel nicht mehr gestattet.
Es gilt § 37 PBG.

Il. Zonenbestimmungen
a) Allgemeine Bestimmungen

Art. 10 Zoneneinteilung
Das Gemeindegebiet wird eingeteilt in:
1 Bauzonen:
Kernzone Dorf (KD)
Kernzone Adelboden (KA)
Kernzone Zopfmatte (KZo)

Art. 5 Zoneneinteilung
Das Gemeindegebiet wird eingeteilt:

1)

Bauzonen:
D Dorfzone
W4 viergeschossige Bauzone

W3  dreigeschossige Wohnzone
W2A  zweigeschossige Wohnzone A

Dorfzone wird neu Kern-
zone genannt und in ver-
schiedene Zonen unter-
teilt. Keine Unterteilung
nach Geschossigkeit
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Wohnzone 2 normal, normal/Hanglage und dicht
(W2A, W2B)

Wohnzone 3 (W3)

Wohnzone 4 (W4)

Wohn- und Arbeitszone (WA)

Arbeitszone Il (Alll)

Arbeitszone IV (AIV)

Sonderbauzone Gemuse- und Gartenbau (SG)
Zone fur dffentliche Zwecke (02)

Grinzone A und B (GrA, GrB)

Verkehrszone (V)

Nichtbauzonen, Schutzzonen:
Landwirtschaftszone (LW)
Speziallandwirtschaftszone (SL)

Weilerzone Moosersagi (WZ)

Ubriges Gebiet A Verkehrsflache (UG A-V)
Naturschutzzone (NS)

Uberlagerungen:

Grlnzone Gewasserraum (GrG)

Freihaltezone (F2)

Freihaltezone Gewasserraum (FrG)
Naturschutzzone dem Wald Uberlagert (NS)
Gestaltungsplanpflicht

Zonenrandbepflanzung

Gefahrenzone 1 Hochwasser (GF1H)
Gefahrenzone 1 Sturz (GF1ST)

Gefahrenzone 1 Rutschungen/Murgénge (GF1R)
Gefahrenzone 2 Hochwasser (GF2W)
Gefahrenzone 2 Sturz (GF2ST)

Gefahrenzone 2 Rutschungen/Murgénge (GF2R)

)

k)

W2B zweigeschossige Wohnzone B
W2C zweigeschossige Wohnzone C
W2D  zweigeschossige Wohnzone D
Alll Arbeitszone lll
Allla  Arbeitszone lll a)
AIV  Arbeitszone IV
SG  Sonderbauzone GemuUse- und Gartenbau
We  Weilerzone Moosersagi
Oz  Zone filr dffentliche Zwecke
GR  Grinzone
2 Nichtbauzonen:
LW Landwirtschaftszone
UGa  Ubriges Gebiet geméss § 56 Abs. 1a PBG
UGb  Ubriges Gebiet geméss § 56 Abs. 1b PBG
F Freihaltezone (Uberlagert)
GF Gefahrenzonen (Uberlagert)

GF 2 W Gefahrenzone 2 Hochwasser
GF 2 St Gefahrenzone 2 Sturz
GF 2R Gefahrenzone 2 Rutschungen / Murgénge

GF 1 Gefahrenzone
9 Schutzzonen
NS Naturschutzzone (Grundnutzung und tber-
lagert)
AS Archaologische Schutzzone (Uberlagert)
4 Schutzobjekte
KO Kulturobjekte

mehr. Neue Wohn- und
Arbeitszone beim Bahn-
hof. Arbeitszonen werden
vereinheitlicht in Arbeits-
zone lll und IV.

Neue Verkehrszone

Neue Speziallandwirt-
schaftszone

Neue Bezeichnung der
Weilerzone

Ubriges Gebiet B entfallt,
da alle Reservezonen in
die Landwirtschaftszone
Uberfiihrt werden.

Bei arch. Fundstellen und
Kulturobjekten wird neu
nur noch informativ das
kant. Inventar dargestellt.

Art. 6 Zonenplan

Fur die Abgrenzung der Zonen und flr die Anordnun-
gen innerhalb der Zonen ist der Zonenplan (1:5000)
und fur das Dorfgebiet der Ausschnitt Dorf (1:2'500)
massgebend. Der Zonenplan ist Bestandteil des Reg-
lements und kann auf der Gemeindekanzlei eingese-
hen werden.

Artikel ist nicht mehr not-
wendig

b) Bauzonen b) Bauzonen

Art. 11 Kernzonen Art. 7 Dorfzone (D) Gemeinsamer Artikel fir

Y In der Kernzone, die der Erhaltung oder Schaffung " Die Zone bezweckt die Erhaltung und die massvolle  dlie Kernzonen Dorf,
architektonisch, historisch oder aus anderen Griin- Entwicklung des alten Dorfkerns im Oberdorf und Zopfmatte und Adelbo-
den bedeutsamer Ortskerne dient, sind Bauten, im Adelboden. den mit erhdhten Qual-
Anlagen und Nutzungen fir Dienstleistungs- und 2 Nutzung: Wohnen und héchstens méssig stéren- tatsanforderungen.

Gewerbebetriebe, zum Wohnen und zur Erflllung
offentlicher Aufgaben zul&ssig, die sich baulich und
mit ihren Auswirkungen in den Charakter der Orts-
kerne einfligen.

3 Die maximal zuldssigen Uberbauungsziffern, Ge-
samthdhen und Gebaudelangen sind in Anhang 1
dieses Reglements festgelegt. Fur die Kernzone
Dorf legt der Gemeinderat die Uberbauungsziffer
unter gebUhrender BerUcksichtigung des Ortshbil-
des, aller raumrelevanten Aspekte wie Gebaude-
und Umgebungsgestaltung, Erschliessung sowie
sonstiger 6ffentlicher und privater Interessen von
Fall zu Fall fest.

3 Ergénzend zu Art. 5 gelten folgende zusétzliche
Qualitatsanforderungen:

- Dachgestaltung, Dachaufbauten: Die Dacher
sind bei Neu- und Umbauten hinsichtlich First-
richtung, Neigung, Dachvorsprung und

des Gewerbe.

Geschosszahl: maximal 3 Vollgeschosse.

4 Ausntitzung: AZ maximal 0.55. Bestehende Volu-

men durfen genutzt werden, auch wenn dadurch

die zuldssige Ausnutzungsziffer Uberschritten wird.

Bauweise: Wesentliche Erweiterungen sowie Neu-

und Erschliessungsbauten sind nur aufgrund eines

Gestaltungsplanes moglich.

8 Bebauungsrichtplan: Auf den Grundstticken &stlich
der Luzernerstrasse sind wesentliche bauliche Ver-
anderungen nur aufgrund eines Bebauungsrichtpla-
nes, welcher Méglichkeiten fir eine spétere Uber-
bauung des hinterliegenden Landes aufzeigt, még-
lich.

7 Dachgestaltung, Dachaufbauten: Die Décher sind
bei Neu- und Umbauten hinsichtlich Firstrichtung,
Neigung, Dachvorsprung und Eindeckung (Materia-
lien, Farbe) dem Charakter des Ortsbildes anzupas-
sen.

12. August 2025 - Beschlussfassung

stadtlandplan AG



Gemeinde Wikon: Ortsplanungsrevision

BZR-Vergleich neu - alt

Eindeckung (Materialien, Farbe) dem Charak-
ter des Ortsbildes anzupassen.

- Dachaufbauten sind nur zuldssig, wenn sie in
einem angemessenen Verhéltnis zum Dach-
korper stehen und sich in Grésse und Gestal-
tung gut in das Gesamtbild einordnen. Lie-
gende Dachfenster, Dacheinschnitte und
kleine Flachdécher sind nur dort zul&ssig, wo
der Gesamtbau und das Ortsbild nicht nach-
teilig gepragt werden.

- Abbruch: Bauten und Anlagen durfen nur
dann abgebrochen werden, wenn ftriftige
Grunde hierfir vorliegen und das Ortsbild
dadurch langfristig nicht beeintrachtigt wird.

4 Freie Lager- und Umschlagplatze sind nicht zulés-
Sig.

9 Fir Neubauten oder fiir Umbauten mit massgeben-
den rdumlichen Auswirkungen ist eine Begutach-
tung gemass Art. 4 zwingend. Dabei ist der Nach-
weis zu erbringen, dass die Qualitatsanforderungen
gemass Art. 5 Abs. 1-4 erflllt sind.

8 Larmempfindlichkeitsstufe: Ill

Dachaufbauten sind nur zulassig, wenn sie in einem
angemessenen Verhaltnis zum Dachkorper stehen
und sich in Grésse und Gestaltung gut in das Ge-
samtbild einordnen. Liegende Dachfenster, Dach-
einschnitte und Kkleine Flachd&cher sind nur dort zu-
lassig, wo der Gesamtbau und das Ortsbild nicht
nachteilig gepragt werden.

8 Fassaden: Die Fassaden sind in ortstiblicher Bau-
weise zu erstellen. FUr die Fassaden sind nur Mate-
rialien zu verwenden, die mit dem Ortsbildcharakter
vereinbar sind.

9 Abbruch: Bauten und Anlagen dirfen nur dann ab-
gebrochen werden, wenn triftige Grinde hierfur
vorliegen und das Ortsbild dadurch langfristig nicht
beeintrachtigt wird.

9 Baulinien: Der Gemeinderat kann fiir die Dorfzone
einen ortsbildgerechten Baulinienplan erlassen.

™ Larmempfindlichkeitsstufe: lll

Art. 12 Wohnzonen

" In den Wohnzonen sind Bauten, Anlagen und Nut-
zungen zum Wohnen und fur Dienstleistungs- und
Gewerbebetriebe zulassig, sofern sich diese bau-
lich und mit ihnren Auswirkungen in die Wohnumge-
bung einflgen. Massgebend sind dabei die durch
den Charakter und die Qualitat des Wohnquartiers
bestimmten &rtlichen Verhaltnisse.

3 Die maximal zuldssigen Uberbauungsziffern, Ge-
samthéhen und Gebaudeldngen sind in Anhang 1
dieses Reglements festgelegt.

9 In der im Zonenplan mit Wohnzone 2 normal/Hang-

lage bezeichneten Wohnzone 2 normal darf der

Grundwert talseitig um max. 2.0 m erhdht werden,

sofern die Gesamthéhe von 11.0 m nicht Uber-

schritten wird. Bergseitig ist der Grundwert von

9.0 m einzuhalten.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

=

Art. 8 Viergeschossige Wohnzonen (W4)

" Nutzung: Wohnbauten, nicht stérende Geschéafts-
und Gewerbebetriebe.

2 Ausnitzungsziffer: hochstens 0.65

3 Geschosszahl: hdchstens 4 Vollgeschosse, wobei
die Baukérper nicht mehr als dreigeschossig in Er-
scheinung treten durfen. Das vierte Geschoss ist in
den Dachstock zu integrieren.

4 Gebaudelange: héchstens 40 m

9 Gestaltung: steiles Satteldach von mindestens 30°
Neigung.

8 Bepflanzung: Die Umgebung, insbesondere der
Siedlungsrand, ist standortgerecht zu bepflanzen.

7 Larmempfindiichkeitsstufe: Il

Anpassung an PBG/
IVHB; Neuformulierung
gem. MBZR.

Die zonenspezifischen
Bau- und Nutzungs-
masse sind neu in An-
hang 1 aufgelistet. Ver-
zicht auf Reglung zu Sat-
teldach, nicht mehr zeit-
gemésse Bestimmung.
Qualitat wird tber Quali-
tatsartikel geregelt.

Art. 9 Dreigeschossige Wohnzonen (W3)

" Nutzung: Wohnbauten, nicht stérende Geschéfts-
und Gewerbebetriebe.

) Geschosszahl: hdchstens 3 Vollgeschosse

) Ausniitzungstziffer: héchstens 0.55

) Gebaudeldnge: héchstens 40 m

) Larmempfindlichkeitsstufe: Il

N

@

a &

Zusammenfassung zu ei-
nem Artikel fur die Wohn-
zonen. Die zonenspezifi-
schen Bau- und Nut-
zungsmasse sind neu in
Anhang 1 aufgelistet.

Art. 10 Zweigeschossige Wohnzone A (W2A)

" Nutzung: Wohnbauten, nicht stérende Geschéfts-
und Gewerbebetriebe.

Geschosszahl: héchstens 2 Vollgeschosse
AusnUtzungsziffer: hdchstens 0.35
Gebaudelange: héchstens 30 m
Larmempfindlichkeitsstufe: Il (Il in den markierten
Bereichen)

Zusammenfassung zu ei-
nem Artikel fur die Wohn-
zonen. Die zonenspezifi-
schen Bau- und Nut-
zungsmasse sind neu in
Anhang 1 aufgelistet.

Art. 11 Zweigeschossige Wohnzone B (W2B)

" Nutzung: Wohnbauten, nicht stérende Geschéafts-
und Gewerbebetriebe sind gestattet, sofern die
Bauten dem Zonencharakter entsprechen.

2 Geschosszahl: hochstens 2 Voligeschosse, wobei
das Dachgeschoss als Vollgeschoss z&hit.

Zusammenfassung zu ei-
nem Artikel fur die Wohn-
zonen. Die zonenspezifi-
schen Bau- und
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7)

Ausnutzungsziffer: hochstens 0.35

Gebaudelange: héchstens 25 m

Fassadenhohe: Die Fassadenhohe darf hochstens
7.5 m betragen.

Dachformen: Dachneigungen unter 20° sind ledig-
lich fr eingeschossige Anbauten gestattet. Der Ge-
meinderat kann Firstrichtungen und Dachformen
gruppenweise vorschreiben.
Larmempfindlichkeitsstufe: II

Nutzungsmasse sind neu
in Anhang 1 aufgelistet.

Verzicht auf Schrdgdach-
pfiicht

Art. 12 Zweigeschossige Wohnzone C (W2C)

6)

Nutzung: Wohnbauten, nicht stérende Geschéfts-
und Gewerbebetriebe.

Geschosszahl: héchstens 2 Vollgeschosse
Uberbauungsziffer: maximal 0.20

Dachformen: Dachneigungen unter 20° sind ledig-
lich fUr eingeschossige Anbauten gestattet. Dach-
aufbauten und -einschnitte sind nur zulassig, wenn
sie in einem angemessenen Verhaltnis zum Dach-
korper stehen und sich in Grésse und Gestaltung
gut in das Gesamtbild einordnen.

Gestaltungsplan: Bei Gestaltungsplanen mit einer
Minimalflache von 1200 m2 kann der Gemeinderat
die Uberbauungsziffer auf 0.30 erhdhen.
Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Zusammenfassung zu ei-
nem Artikel fiir die Wohn-
zonen. Die zonenspezifi-
schen Bau- und Nut-
zungsmasse sind neu in
Anhang 1 aufgelistet.

Verzicht auf Schrdgdach-
pflicht

Art. 13 Zweigeschossige Wohnzone D (W2D)

1)

7

Nutzung: Wohnbauten, nicht stérende Geschéfts-
und Gewerbebetriebe, sofern die Bauten dem Zo-
nencharakter entsprechen.

Geschosszahl: hochstens 2 Vollgeschosse, wobei
das Dachgeschoss als Vollgeschoss z&hit.
Kniestock: maximal 2.10 m

Uberbauungsziffer: maximal 0.20

Bonus fur Garagenbauten: Fir eingeschossige Ga-
ragenbauten wird ein Zuschlag von 0.06 zur Uber-
bauungsziffer gewahrt.

Dachform: Dachneigungen unter 20° sind lediglich
auf eingeschossige Anbauten gestattet. Dachauf-
bauten und -einschnitte sind nur zuldssig, wenn sie
in einem angemessenen Verhéltnis zum Dachkor-
per stehen und sich in Grésse und Gestaltung gut
in das Gesamtbild einordnen.
Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Zusammenfassung zu ei-
nem Artikel fur die Wohn-
zonen. Die zonenspezifi-
schen Bau- und Nut-
zungsmasse sind neu in
Anhang 1 aufgelistet.

Garagebauten neu gene-
rell iiber UZ Nebenbauten
geregelt

Verzicht auf Schrdgdach-
pflicht

Art. 13 Wohn- und Arbeitszone (WA)

1)

@

=

o

In der Wohn- und Arbeitszone sind Wohnungen un-
ter besonderer Beachtung eines gentigenden Im-
missionsschutzes sowie hdchstens massig sto-
rende Gewerbe-, Geschéfts- und Dienstleistungs-
betriebe sowie offentliche Nutzungen zulassig.
Nicht zuldssig sind Verkaufsflachen fir Guter des
taglichen Bedarfs von mehr als 500 m? Netto-La-
denflache.

Bei Neu- und Ersatzbauten sind in mindestens ei-
nem Dirittel der Erdgeschosse Gewerbe-, Ge-
schéfts- und Dienstleistungsbetriebe oder 6ffentli-
che Nutzungen vorgeschrieben.

Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern, Ge-
samthéhen und Gebaudeldngen sind in Anhang 1
dieses Reglements festgelegt.

Freie Lager- und Umschlagplatze sind bis max.
25 % der Grundstticksflache zulassig.
Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Neue Wohn- und Arbeits-
zone beim Bahnhof

Begrenzung der zuldssi-
gen Fldche an freien La-
ger- & Umschlagpldtzen

12.
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Art. 14 Arbeitszone IlI (Alll)

1)

7)

In der Arbeitszone sind Bauten, Anlagen und Nut-
zungen fUr Dienstleistungs-, Gewerbe- und Indust-
riebetriebe zuldssig. Publikumsintensive Versor-
gungs- und Freizeiteinrichtungen wie Einkaufszen-
tren und Fachmarkte, Kinos, Freizeitparks und der-
gleichen, glterverkehrsintensive Industrie- und Ge-
werbebetriebe sowie Logistikbetriebe sind nicht zu-
lassig. Nicht zuldssig sind zudem Verkaufsflachen
flr Guter des taglichen Bedarfs mit Ausnahme von
Fabrikladen.

Wohnungen durfen nur flr Betriebsinhaberinnen
und -inhaber und flir betrieblich an den Standort
gebundenes Personal erstellt werden.

Die Nutzungs- und Baumasse (Uberbauungsziffer,
Gesamthohe, Gebaudelange) legt der Gemeinderat
unter gebUhrender BerUcksichtigung des Orts- und
Landschaftsbildes, der gewerblichen/industriellen
Erfordernisse sowie der &ffentlichen und privaten
Interessen von Fall zu Fall fest. FUr die Parzellen
westlich des Bahngleises gilt eine Obergrenze der
Gesamthohe von 15.0 m. Fur die Parzellen 6stlich
des Bahngleises gilt eine Obergrenze der Gesamt-
héhe von 18.0 m.

Es gilt ein Grenzabstand von 4.0 m.

Bei grosseren baulichen Anderungen oder wesentli-
chen Nutzungsénderungen kann der Gemeinderat
ein Mobilitatskonzept gemass Art. 42 verlangen.
Bei grosseren baulichen Anderungen oder wesentli-
chen Nutzungsanderungen ist ein Begriinungskon-
zept einzureichen, das eine gute Eingliederung der
Bauten und Anlagen in die Landschaft gewéhrleis-
tet.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 14 Arbeitszonen (A lll)

1)

6)

Nutzung: Es gelten die Bestimmungen von § 46
PBG. Personen- und guterverkehrsintensive Be-
triebe sind nicht zulassig.

Geschosszahl: héchstens 3 Vollgeschosse. Fur be-
triebsbedingte hdhere Gebaudeteile kann der Ge-
meinderat Ausnahmen gestatten.
Ausnutzungsziffer: hochstens 0.8

Gebaudelange: héchstens 60 m

Eingliederung: Mit dem Baugesuch ist ein Begru-
nungskonzept einzureichen, das eine gute Einglie-
derung der Bauten und Anlagen in die Landschaft
gewahrleistet.

Larmempfindlichkeitsstufe: lll

Art. 14a Arbeitszonen lll a) (A llla)

1)

4

Nutzung: Es gelten die Bestimmungen von § 46
PBG. Publikumsintensive Versorgungs- und Frei-
zeiteinrichtungen wie Einkaufszentren und Fach-
markte, Kinos, Freizeitparks und dergleichen, gu-
terverkehrsintensive Industrie- und Gewerbebe-
triebe sowie Logistikbetriebe sind nicht zulassig.
Bauweise: Hohe, Ausnitzung usw. legt der Ge-
meinderat unter gebthrender Berlcksichtigung des
Orts- und Landschaftsbildes, der industriellen Erfor-
dernisse und der 6ffentlichen und privaten Interes-
sen von Fall zu Fall fest.

Eingliederung: Mit dem Baugesuch ist ein Begru-
nungskonzept einzureichen, das eine gute Einglie-
derung der Bauten und Anlagen in die Landschaft
gewahrleistet.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Durch eine Neuaufteilung
der Arbeitszonen entféllt
die Unterteilung in Alll
und Allla.

Abs. 1 MBZR ergénzt mit
Ausschluss von diversen
verkehrsintensiven Nut-
zungen.

Abs. 2 von MBZR

Abs. 3 Nutzungsmasse

sollen neu durch GR indii-
viduell festgelegt werden.
Es gilt jedoch eine Ober-
grenze der Gesamthéhe.

Abs. 4: Neu gilt Grenzab-
stand von 4.0 m

Abs. 5: Mdgliche Einfor-
derung eines Mobilitats-
konzepts bei grésseren
Vorhaben.
Begridnungskonzept nur
bei grésseren baulichen
oder nutzungsmadssigen
Verdnderungen

Art. 15 Arbeitszone IV (AIV)

1

)

7)

In der Arbeitszone sind Bauten, Anlagen und Nut-
zungen fUr Dienstleistungs-, Gewerbe- und Indust-
riebetriebe zuldssig. Nicht zulassig sind Verkaufsfla-
chen fur Guter des taglichen Bedarfs mit Aus-
nahme von Fabrikladen.

Wohnungen durfen nur fur Betriebsinhaberinnen
und -inhaber und flir betrieblich an den Standort
gebundenes Personal erstellt werden.

Die Nutzungs- und Baumasse legt der Gemeinde-
rat unter gebulhrender Berlcksichtigung des Orts-
und Landschaftsbildes, der gewerblichen/industriel-
len Erfordernisse sowie der ¢ffentlichen und priva-
ten Interessen von Fall zu Fall fest.

Es qilt ein Grenzabstand von 4.0 m.

Bei grosseren baulichen Anderungen oder wesentli-
chen Nutzungsénderungen kann der Gemeinderat
ein Mobilitatskonzept gemass Art. 42 verlangen.

Bei grosseren baulichen Anderungen oder wesentli-
chen Nutzungsanderungen ist ein Begriinungskon-
zept einzureichen, das eine gute Eingliederung der
Bauten und Anlagen in die Landschaft gewéhrleis-
tet.

Larmempfindlichkeitsstufe: IV

Art. 15 Arbeitszone IV (A IV)

1)

2

4

Nutzung: Es gelten die Bestimmungen von § 46
PBG.

Bauweise: Hohe, Ausnitzung usw. legt der Ge-
meinderat unter gebithrender Berlicksichtigung des
Orts- und Landschaftsbildes der industriellen Erfor-
dernisse und der &ffentlichen und privaten Interes-
sen von Fall zu Fall fest.

Eingliederung: Mit dem Baugesuch ist ein Begru-
nungskonzept einzureichen, das eine gute Einglie-
derung der Bauten und Anlagen in die Landschaft
gewahrleistet.

Larmempfindlichkeitsstufe: IV

Abs. 1und 2 MBZR

Abs. 4: Neu gilt Grenzab-
stand von 4.0 m

Abs. 5: Mdgliche Einfor-
derung eines Mobilitéts-
konzepts bei grésseren
Vorhaben.
Begrinungskonzept nur
bei grésseren baulichen
oder nutzungsméssigen
Verdnderungen

Art. 16 Sonderbauzone Gemiise- und Gartenbau
(8G)

1)

Die Sonderbauzone GemUise- und Gartenbau ist fur
den produzierenden Gartenbau, welcher die

Art. 16 Sonderbauzone Gemdise- & Gartenbau (SG)

1)

Die Sonderbauzone Gemduse- und Gartenbau ist fur
den produzierenden Gartenbau, welcher die

Unveréndert bis auf Er-
gédnzung Rickbaupflicht
unter Abs. 4
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Méglichkeiten der Landwirtschaftszone Ubersteigt,
bestimmt.

Zuldssig sind Bauten und Anlagen, welche flr die
Gewahrleistung des Zonenzweckes erforderlich
sind, insbesondere grossflachige Gewéachshéuser.
Eingliederung: Mit dem Baugesuch ist ein Begru-
nungskonzept einzureichen, das eine gute Einglie-
derung der Bauten und Anlagen in die Landschaft
gewahrleistet.

Bei einer Aufgabe des GemuUse- und Gartenbaus ist
die Zonenflache in dem daflir massgebenden Ver-
fahren wieder der Landwirtschaftszone zuzuweisen.
Zonenfremde Bauten sind zurlickzubauen oder ei-
ner zonenkonformen Nutzung zuzufihren. Der Ge-
meinderat legt daflr eine angemessene Frist fest.
Larmempfindlichkeitsstufe: Il

n

@

=

5)

Méglichkeiten der Landwirtschaftszone Ubersteigt,
bestimmt.

2 Zulassig sind Bauten und Anlagen, welche fur die
Gewahrleistung des Zonenzweckes erforderlich
sind, insbesondere grossflachige Gewéachshéuser.

9 Eingliederung: Mit dem Baugesuch ist ein Begrii-
nungskonzept einzureichen, das eine gute Einglie-
derung der Bauten und Anlagen in die Landschaft
gewahrleistet.

4 Larmempfindlichkeitsstufe: Ill

Art. 17 Zone fir &ffentliche Zwecke (0Z)

" In der Zone fur dffentliche Zwecke sind Bauten, An-
lagen und Nutzungen zul&ssig, die Uberwiegend zur
Erflllung 6ffentlicher Aufgaben benétigt werden
und dem nachfolgend umschriebenen Zonenzweck
entsprechen:

- Parz. Nr. 118: Spiel- und Begegnungsplatz

- Parz. Nm. 122, 123, 226: Kirchliche und
schulische BedUrfnisse, Mehrzweckanlage,
Sportanlagen, Hauswartwohnung

- Parz. Nr. 263: Gemeindeverwaltung, Feuer-
wehr, Werkhof, Zivilschutz, sozialer Woh-
nungsbau, Alterswohnungen

- Parz. Nr. 474: Buswendeschlaufe, Nutzun-
gen, welche die Umsteigefunktion starken
(bspw. Kiosk)

- Parz. Nr. 655: Spielplatz, Parkierung

- Parz. Nr. (860): Heizzentrale Warmeverbund

2 Die Nutzungs- und Baumasse legt der Gemeinde-
rat unter gebUhrender BerUcksichtigung der offent-
lichen und privaten Interessen und der Einordnung
in die bauliche und landschaftliche Umgebung fest.

3 Larmempfindiichkeitsstufe: Il

Art. 18 Zone fiir 6ffentliche Zwecke (02)

" Es gelten die Bestimmungen von § 48 PBG.

2 Die Nutzweise der einzelnen Zonenteile ist im An-
hang 1 festgehalten.

9 Bauweise: Abstande, Gebaudedimensionen und
Gebaudegestaltung legt der Gemeinderat unter ge-
blhrender Bertcksichtigung der &ffentlichen und
privaten Interesse und der Einordnung in die bauli-
che und landschaftliche Umgebung fest.

4 Larmempfindlichkeitsstufe: Il (lll in den markierten
Bereichen)

Neue Formulierung in An-
lehnung an das MBZR.
Zonenzweck wird neu di-
rekt im Artikel und nicht
mehr im Anhang aufge-
flhrt.

Keine Léarmaufstufung
mehr erforderlich (keine
Nutzung durch Feuerwehr
mehr). Zusétzlich sollen
soziale Wohnungen oder
Alterswohnungen — mdg-
lich sein.

Art. 18  Grinzone A (GrA)

' Es gelten die Bestimmungen von § 50 PBG.

2 Die Griinzone A bezweckt die Sicherung und natur-
nahe Pflege von Grinstrukturen am Siedlungsrand
oder im Siedlungsgebiet und tragt zur dkologischen
Vernetzung bei.

9 Die Nutzung erfolgt extensiv. Im Vordergrund ste-
hen die Pflege von 6kologisch wertvollen Grinfla-
chen oder eine extensive landwirtschaftliche Nut-
zung.

4 Bauten und Anlagen sind nur soweit zuléssig, als
sie fUr die Bewirtschaftung und Pflege der
GrlUnzone erforderlich sind.

9 Der Gemeinderat kann bei Bedarf eine naturnahe

Spiel- und Freizeitnutzung bewilligen, sofern sich

diese unterordnet und gut eingliedert.

Larmempfindlichkeitsstufe: lll

6)

Art. 19 Griinzone (GR)

I Es gelten die Bestimmungen von § 50 PBG.

2 Die zulassige Nutzung ist im Anhang 2 umschrie-
ben.

9 In einem Abstand von 5 m zur Waldgrenze dirfen
keine Terrainveranderungen (Abgrabungen, Auf-
schittungen und dergl.) vorgenommen werden.

4 Larmempfindiichkeitsstufe: Il

Neu Unterscheidung zwi-
schen zwei verschiede-
nen Grinzonen A und B.
Grtinzone A extensive
Nutzung

Art. 19  Grlinzone B (GrB)

I Es gelten die Bestimmungen von § 50 PBG.

2 In der Griinzone B sind Bauten, Anlagen und Nut-
zungen fUr die Landwirtschaft, den nicht-gewerbli-
chen Gartenbau, die Erholung sowie Spielflachen
zulassig.

Art. 19 Griinzone (GR)

I Es gelten die Bestimmungen von § 50 PBG.

2 Die zulassige Nutzung ist im Anhang 2 umschrie-
ben.

Neu Unterscheidung zwi-
schen zwei verschiede-
nen Grinzonen A und B.
Griinzone B intensivere
Nutzung maéglich im Ver-
gleich zur Griinzone A.
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3)

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

3 In einem Abstand von 5 m zur Waldgrenze diirfen
keine Terrainveranderungen (Abgrabungen, Auf-
schittungen und dergl.) vorgenommen werden.

4 Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 20 Verkehrszone (VZ)

Die Verkehrszone umfasst Flachen flr den
Strassen- und Bahnverkehr.

In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Stras-
sen- und Eisenbahngesetzgebung.
Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Ubernahme gemédss
MBZR

c) Nichtbauzonen, Schutzzonen

c) Nichtbauzonen
d) Schutzzonen

Art. 21

1)

6)

Landwirtschaftszone (LW)

In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen
und bundesrechtlichen Vorschriften.

Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien
von Bauten und Anlagen sind so zu wahlen, dass
sich diese gut ins Landschaftsbild und in die beste-
hende Bebauung einordnen. Neue landwirtschaftli-
che Bauten sind moglichst in Hofnahe zu erstellen.
Wertvolle Lebensraume von Tier- und Pflanzenarten
sind soweit moglich zu erhalten und untereinander
zu vernetzen.

Bewilligungspflichtige Terrainveranderungen wie
Abgrabungen, Aufschittungen, Materialdeponie,
Planierung etc. sind nur zuldssig, wenn dadurch
keine landschaftlichen und topographisch wichtigen
Gegebenheiten verandert, sowie keine Natur- und
Landschaftselemente beseitigt werden.
Hochstammige Obstgérten sind nach Moglichkeit
zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Ge-
meinde kann fur die Neuanlage und die Erhaltung
hochstdmmiger Obstgarten Beitréage entrichten.
Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 20 Landwirtschaftszone (LZ)
1 Es gelten die Bestimmungen von § 54 PBG.

2 Fir die Zulassigkeit und die Bestandesgarantie von
zonenfremden Bauten und Anlagen ausserhalb der

Bauzonen gelten die §§ 180 und 181 PBG.
9 Zuldssige Bauten und Anlagen haben sich den lo-

kalen landschaftlichen Gegebenheiten unterzuord-
nen und sich in Proportion, Form und Materialwahl,

Farbe und Bepflanzung ins Landschaftsbild einzu-
flgen.

4 Bewiligungspflichtige Terrainverédnderungen wie
Abgrabungen, Aufschiittungen, Materialdeponie,
Planierung etc. sind nur zulassig, wenn dadurch

keine landschaftlichen und topographisch wichtigen

Gegebenheiten verandert, sowie keine Natur- und
Landschaftselemente beseitigt werden.

9 Hochstammige Obstgérten sind nach Maglichkeit
zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Ge-
meinde kann fur die Neuanlage und die Erhaltung
hochstdmmiger Obstgarten Beitrage entrichten.

9 |armempfindiichkeitsstufe: Il

Abs. 1-3 neu Ubernahme
MBZR

Abs. 4-6 unverdndert

Art. 22 Speziallandwirtschaftszone (SL)

1)

6)

Die Speziallandwirtschaftszone ist eine Zone ge-
mass § 54 Abs. 3 PBG und ist flr den produzieren-
den GemUse- und Gartenbau bestimmt. Wohnnut-
zungen sind nicht erlaubt.

Zulassig sind Bauten und Anlagen, welche flir die
Gewahrleistung des Zonenzwecks erforderlich sind.
Eingliederung: Mit dem Baugesuch ist ein Begru-
nungskonzept einzureichen, das eine gute Einglie-
derung der Bauten und Anlagen in die Landschaft
gewahrleistet.

Es ist eine 6kologische Ausgleichsflache von min-
destens 15 % mit einheimischen standorttypischen
und 6kologisch wertvollen Strukturelementen aus-
zugestalten und langfristig zu erhalten.

Bei einer Aufgabe des GemUse- und Gartenbaus ist
die Zonenflache in dem daflir massgebenden Ver-
fahren wieder der Landwirtschaftszone zuzuweisen.
Zonenfremde Bauten sind zurlckzubauen oder ei-
ner zonenkonformen Nutzung zuzufihren. Der Ge-
meinderat legt daflir eine angemessene Frist fest.
Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Neue Speziallandwirt-
schaftszone

Art. 283  Weilerzone Moosersagi (WZ2)

1)

Zweck und Nutzung: Die Weilerzone Moosersagi
dient dem Erhalt und der Umnutzung der beste-
henden Bauten des Weilers mit 1&ndlich-bauerli-
chem Charakter. Neben der Land- und Forstwirt-
schaft inklusive der zugehdrigen Tierhaltung sind

Art. 17 Weilerzone Moosersagi (WE)

" Zweck: Die Weilerzone Moosersagi bezweckt die
Erhaltung der bestehenden Bauten und der Struk-
turen sowie die qualitatsvolle Gestaltung des Wei-
lers Moosersagi.

Anpassung und Prazisie-
rung unter Berticksichti-
gung &hnlicher Weiler (in
der Region Luzern West
und zofingenregio)
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Bauten und Anlagen fir Dienstleistungs- und Ge-
werbenutzungen sowie fur das Wohnen zulassig,
sofern sie sich in die bestehende Baustruktur integ-
rieren lassen.

2 Neubauten: Neubauten sind nur fir die Landwirt-
schaft im Sinne von Art. 34 Abs. 3 der Raumpla-
nungsverordnung sowie fUr die Forstwirtschaft zu-
lassig. Anbauten sowie Klein- und Nebenbauten
sind unter Vorbehalt von Abs. 5 gestattet, sofern
sie sich dem Hauptgebaude unterordnen.

9 Ersatzneubauten: Ersatzneubauten mit oder ohne
Umnutzung sind im Umfang des bestehenden Vo-
lumens zuléssig.

4 Umnutzung: Die Umnutzung bestehender Bauten
fUr die Zwecke geméss Abs. 1 dieses Artikels ist
zuldssig, wenn

- sie zur Erhaltung der bestehenden Bausub-
stanz und des Orts- und Landschaftsbilds bei-
tragt

- und die Bauten fur die landwirtschaftliche Nut-
zung nicht mehr bendtigt werden.

9 Erweiterungen:

- Fur land- und forstwirtschaftliche Zwecke sind
Erweiterungen bestehender Bauten zulassig.

- Fur gewerbliche Nutzungen sind massvolle Er-
weiterungen bestehender Bauten zuldssig.

- Fur die Ubrigen zulassigen Zwecke (inklusive
des nicht-landwirtschaftlichen Wohnens) sind
Erweiterungen bis zu 30 % des Gebaudevolu-
mens oder maximal 100 m? der Geschossfla-
che (GF gemass SIA 416) pro bestehendes
Gebaude gestattet.

8 Gestaltung: Alle baulichen Massnahmen miissen
sich ins Ortsbild einfigen. Dies gilt insbesondere
bezuglich:

- Lage und Stellung der Baute,

- kubischer Erscheinung,

- Dach- und Fassadengestaltung,

- Material- und Farbwahl,

- Umgebungsgestaltung.

7 Larmempfindlichkeitsstufe: |l

2 Nutzung: Wohnen und Gewerbe, Okonomiege-
baude fur Land- und Forstwirtschatt.

9 Bauweise: Bestand, massvolle Erweiterung und Er-
satz bestehender Hauptbauten sind zuléssig, Neue
Klein- und Nebenbauten sowie landwirtschaftliche
Hauptbauten sind zuléssig.

4 Eingliederung: Bauliche Veranderungen haben sich
bezUglich Struktur, Geb&udedimensionen, Dach-,
Fassaden- und Umgebungsgestaltung in die bauli-
che und landwirtschaftliche Umgebung einzuglie-
dern.

9 Baulinien: Der Gemeinderat erlasst einen Baulinien-
plan, welcher die Bebauung entlang der Schlat-
strasse regelt.

9 |armempfindiichkeitsstufe: Il

Art. 21 Ubriges Gebiet (UG)

Y Fir das UG A gelten die Bestimmungen des § 56
Abs. 1a PBG.

2 Fir das UG B gelten die Bestimmungen des § 56
Abs. 1b PBG. Diese Gebiete sind fur spater allen-
falls notwendig werdende Erweiterungen der
Bauzonen vorgesehen. Bis zur Einzonung durfen
keine Neubauten erstellt werden.

9 Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Der Art. kann gestrichen
werden. UG sind nur
noch die Gewdsser so-
wie die Strassen aus-
serhalb Bauzone. Es gel-
ten § 56 PBG bzw.
GSchV und StrG. Auf das
UG B bzw. die Reserve-
zonen wird verzichtet.

Art. 24 Naturschutzzonen (NS)

" Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die
Aufwertung 6kologisch besonders wertvoller Le-
bensraume fur schutzwirdige Pflanzen und Tiere
sowie Naturstandorte (Auflistung siehe Anhang 3).

2 Neue Bauten und Anlagen sowie die Erweiterung,

die Anderung und der Wiederaufbau bestehender

Bauten und Anlagen sind nicht zulassig. Der Unter-

halt bestehender Bauten und Anlagen ist im Rah-

men der Bestandesgarantie gewahrleistet.

Nicht zuldssig sind insbesondere:

@

Art. 23 Naturschutzzone (NS)

" Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die
Aufwertung dkologisch wertvoller Naturstandorte.
(Auflistung siehe Anhang 4)

2 Nicht zulassig sind insbesondere:

- Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschit-
tungen,
Materialablagerungen und -abbau)
Entwésserungen oder andere Veranderungen
des Wasserhaushaltes,
Ausgraben und Zerstéren von standortgerech-
ten einheimischen Pflanzen und

Abs. 1 bis 5 Ubernahme
MBZR, Inventar auf Aktu-
alitat uberprdft,
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- das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen,
Kleinbauten und dergleichen,

- Terrainveranderungen,

- das Entfernen von Kleinstrukturen und be-
sonderen Lebensraumnischen

- Entwésserungen oder andere Veranderun-
gen des Wasserhaushaltes,

- das Ausgraben, Entfernen und Zerstoren
von standortgerechten einheimischen Pflan-
zen und Pflanzenbestanden sowie das Auf-
forsten oder Anlegen neuer Baumbestande,

- das Storen, Fangen oder Téten von Tieren,
vorbehaltlich der Bestimmungen Uber die
Jagd und Fischerei,

- Sportveranstaltungen,

- der private und gewerbliche Gartenbau,

- das Betreten der Gebiete abseits der vor-
handenen Wege.

4 Ausnahmen von den Zonenvorschriften kénnen be-
willigt werden:

a. im Interesse der Schutzziele, oder

b. wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen

und die Anwendung der Schutzvorschriften
nicht zumutbar ist; die Schutzziele dirfen nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

9 Wo eine landwirtschaftliche Nutzung oder Pflege
vorgesehen ist, muss die Vegetation einmal pro
Jahr geschnitten werden, das Schnittgut ist abzu-
fOhren. Die Feuchtgebiete durfen frlihestens Mitte
September, die Trockengebiete frihestens Mitte
Juli geschnitten werden. Dingung, Beweidung und
Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind verbo-
ten. Abweichende Bestimmungen sind in Vereinba-
rungen zwischen dem Kanton und den Bewirt-
schafterinnen und Bewirtschaftern oder in Verfu-
gungen festzulegen. Sie durfen dem Schutzzweck
nicht widersprechen.

8 Auf die dem Wald Uberlagerten Zonenteile, fiir wel-
che die forstliche Nutzung bzw. Pflege nétig und
sinnvoll ist, gelten zusétzlich folgende Nutzungsbe-
stimmungen:

- Eine standortgerechte Bestockung und ein

naturlicher Wasserhaushalt sind anzustreben.
Im Ubrigen gelten die Schutz- und Entwick-
lungsziele vorhandener Schutz- und Pflege-
konzepte.

7 Larmempfindlichkeitsstufe: Ill

Pflanzenbestanden, Aufforsten und Anlegen
neuer Baumbestande.
9 Auf Flachen, welche fir eine landwirtschaftliche
Nutzung bzw. Pflege nétig und sinnvoll ist, gelten
folgende Nutzungsbestimmungen:
- Die Vegetation ist einmal pro Jahr zu schneiden,
das Schnittgut ist abzuflhren.
Die Feuchtgebiete sind im Zeitraum von Mitte
September bis Mitte Februar zu mahen.
Die Trockengebiete durfen friihestens Mitte Juli
geschnitten werden.
Samtliche Ubrige landwirtschaftlichen Nutzun-
gen, insbesondere Dingung und Beweidung
sind verboten.
Abweichende Bestimmungen sind mittels Bewirt-
schaftungsvereinbarungen oder durch Verfligungen
festzulegen. Sie durfen dem Schutzzweck nicht wi-
dersprechen.
Auf Flachen, fur welche die forstliche Nutzung bzw.
Pflege nétig und sinnvoll ist, gelten zusétzlich fol-
gende Nutzungsbestimmungen:
Eine standortgerechte Bestockung und ein na-
tUrlicher Wasserhaushalt sind anzustreben. Im
Ubrigen gelten die Schutz- und Entwicklungs-
ziele vorhandener Schutz- und Pflegekonzepte.
(Bemerkung zu Abs. 4: Gilt fur die dem Wald Uberla-
gerten Zonenteile)
Nutzung und Pflege im Sinn von Absatz 3 werden,
wo nétig, vom Gemeinderat in Vertrdgen mit dem
Kanton und den Bewirtschaftern resp. den Grund-
eigentlmern oder in Verfligungen festgelegt (siche
§22 und §28 NLG).
Die Entschadigung fur Pflegemassnahmen und Er-
tragsausfélle richtet sich nach den kantonalen Best-
immungen.
7 Ausnahmen von diesen Zonenbestimmungen kén-
nen gemacht werden:
a) im Interesse der Schutzziele
b) zur Gewahrleistung der bisherigen Landwirtschaft
c) wenn ausserordentliche Verhéltnisse vorliegen
und die Anwendung der Schutzvorschriften nicht
zumutbar ist. Die Schutzziele diirfen nicht beein-
tréchtigt werden.
8 Larmempfindlichkeitsstufe: Ill

=

o

o

Abs. 6 neu bis auf einfa-
chere Formulierung un-
verdndert.

d) Uberlagerungen

Art. 25  Grlinzone Gewésserraum (GrG)

" Die Griinzone Gewasserraum dient als Uberlagerte
Zone dem Schutz und dem Unterhalt der Gewas-
ser und ihrer Uferraume sowie dem Schutz vor
Hochwasser.

Die Uberlagerte Flache zahlt zu der anrechenbaren
Grundstucksflache.

Innerhalb der Griinzone Gewasserraum sind Bau-
ten, Anlagen und Nutzungen gemass Art. 41c der
Gewasserschutzverordnung des Bundes zulassig.
Innerhalb der Griinzone Gewasserraum ist eine ge-
wassergerechte Ufervegetation aus einheimischen,
standortgerechten Baumen, Hecken, Hochstauden
und Pionierpflanzen zu erhalten und nach

n

)

=

Art. 34 Gewésserraum

" Als Gewasserraum im Sinne dieser Bestimmung gilt
der Bereich zwischen den Gewéasserabstanden ge-
mass § 5 Wasserbaugesetz (6 m innerhalb der
Bauzonen und 10 m ausserhalb der Bauzonen,
vorbehaltlich einer Regelung gemass § 5 Abs.4
Wasserbaugesetz)

2 Der Gewasserraum dient dem Schutz vor Hoch-
wasser und der Sicherstellung der natUrlichen
Funktionen des Gewassers.

3 Das Erstellen von neuen Hochbauten, Strassen,
Abstellplatzen, Deponien und dergleichen innerhalb
des Gewasserraumes ist mit Ausnahme von unver-
siegelten Flurstrassen und Fusswegen nicht

Neue Grinzone Gewds-
serraum innerhalb  der
Bauzonen.
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Mdglichkeit zu férdern. Die Bewirtschaftung erfolgt

gestattet. Vorbehalten bleibt die Ausnahmerege-

extensiv. lung gemass § 5 Abs. 6 Wasserbaugesetz.
4 Fir den Bestand und die Ermneuerung von beste-
henden Bauten und Anlagen gilt § 6 Wasserbauge-
setz.
Art. 26  Freihaltezone (F2) Art. 22 Freihaltezone (F) (Uberlagert) Abs. 1 Ubernahme For-

In der Freihaltezone sind Bauten, Anlagen und Nut-
zungen zulassig, die dem nachfolgend umschriebenen
Zonenzweck entsprechen:
- Im Bode: Freihaltung der Umgebung der
Ruine Bottenstein von Hochbauten

' Es gelten die Bestimmungen von §58 PBG.

2 Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen, die
dem Zweck der einzelnen Zonenteile entsprechen.
Der Zweck der Zonenteile ist im Anhang 3 um-
schrieben.

9 Larmempfindiichkeitsstufe: Il

mulierung geméss MBZR
und Zweck aus Anhang
direkt im Abs. aufgefihrt.
Keine ES fiir Uberlagerun-
gen

Art. 27
|

Freihaltezone Gewasserraum (FrG)

Die Freihaltezone Gewasserraum bezweckt die

Freihaltung des Gewasserraums entlang der Ge-

wasser ausserhalb der Bauzonen.

2 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewés-
serschutzverordnung (GSchV) und § 11e der Kanto-
nalen Gewasserschutzverordnung (KGSchV).

9 In den im Teilzonenplan Gewasserraum bezeichne-
ten Flachen «Gewéasserraum ohne Bewirtschaf-
tungseinschrankungen» gelten die Nutzungsein-
schrankungen von Art. 41c Abs. 3 und Abs. 4
GSchV nicht.

Ubernahme MBZR mit
zusétzlichem Verweis auf
KGSchV.

e) Ortsplanungsverfahren

6. Bebauungsplan

7. Gestaltungsplan

Art. 28  Gestaltungspléne

" Freiwilige Gestaltungspléne: Es gelten die Vorga-
ben gemass § 75 Abs. 2 PBG sowie eine Mindest-
flache von 2'500 m?. Der Gemeinderat kann Abwei-
chungen je nach dem Masse gewahren, in dem die
Anforderungen aus § 75 Abs. 3 PBG erflllt sind.
Grundvoraussetzung fur eine Erhdhung um mehr
als 5 % ist die Erfullung der Anforderungen an den
Energiebonus gemass § 14 PBV. Mit dem Gestal-
tungsplan ist gleichzeitig ein Plan fir die Gestaltung
der Umgebung einzureichen.

2 Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht: In den im Zo-
nenplan speziell bezeichneten Gebieten darf nur im
Rahmen eines Gestaltungsplanes gebaut werden.
Es gelten die Vorgaben geméss § 75 Abs. 1 PBG
sowie die ergédnzenden Vorgaben gemass Abs. 3
dieses Artikels. Der Gemeinderat kann Abweichun-
gen je nach dem Masse gewahren, in dem die An-
forderungen aus § 75 Abs. 3 PBG erflllt sind. Der
Bonus ist auf maximal 10 % der Uberbauungsziffer
sowie der Gesamthohe (max. 3.0 m) begrenzt.
Grundvoraussetzung fur eine Erhdhung um mehr
als 5 % ist die Erfillung der Anforderungen an den
Energiebonus gemass § 14 PBV. Mit dem Gestal-
tungsplan ist gleichzeitig ein Plan fir die Gestaltung
der Umgebung einzureichen.

9 In den nachfolgend aufgefiihrten Gebieten mit Ge-
staltungsplanpflicht gelten folgende erganzende
Vorschriften:

Schnoggelimatte:
- Der Gestaltungplan ist auf Basis eines quali-
tatssichernden Verfahrens in Varianten zu er-
arbeiten.

Art. 26 Gestaltungsplane

" In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten mit
Gestaltungsplanpflicht dirfen Bauprojekte nur be-
willigt werden, wenn sie einem genehmigten Ge-
staltungsplan entsprechen.

2 Der Gemeinderat kann aufgrund von Gestaltungs-
planen Ausnahmen von den &ffentlich-rechtlichen
Bauvorschriften gestatten.

3 Je nach dem Mass, in dem der Gestaltungsplan die
Qualitatsanforderungen gemass § 75 PBG erflillt,
kann der Gemeinderat zur zonengeméassen Ausntt-
zungsziffer einen Zuschlag bis max. 15% bewilli-
gen.

4 Die Mindestflache fir einen Gestaltungsplan, bei
dem vom Zonenplan und vom Bau- und Zonenreg-
lement abgewichen werden kann, betragt in der
Dorfzone 2'500 m2 und in den Ubrigen Zonen
4'000 m2.

Unterscheidung zwischen
freiwilligen Gestaltungs-
plénen und Gebieten mit
Gestaltungsplanpfiicht.

Prézisierungen und An-
passungen gegentiber
heute: Geringere Fldche
fur Abweichungen, da
keine grossfidchigen
Neubebauungen und Ein-
zonungen mehr vorgese-
hen sind.

Beschrdnkung Bonus auf
10 % in UZ und Hohe
(Bonus 20 % gemdss
PBG ist sehr hoch und
ldsst sich mit Zonencha-
rakter kaum vereinbaren)

Neue spezifische Bestim-
mungen zur Schnéggeli-
matte und Schlossberg
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- Nachweis einer Nutzung geméass Art. 13
Abs. 2, wobei reine Wohnbauten oder Gewer-
bebauten zulassig sind.

- Mit dem Gestaltungsplan und dem Bauge-
such ist der Nachweis zu erbringen, dass die
geforderte Nutzung gemass Art. 13 Abs. 2
vorrangig oder gleichzeitig mit der Wohnnut-
zung zu realisieren ist. Dies gilt bei einer Etap-
pierung anteilsmassig.

- Realisierung von Uberhohen Erdgeschossen
(mindestens 2.7 m lichte Raumhdhe) unab-
hangig von der Nutzung.

Schlossberg:

- Neue Bauten und Anlagen haben sich bezlg-
lich Gestaltung, Dachform, Proportion und
Materialisierung gut in das bestehende Orts-
bild einzuflgen.

- Esist ein Uberflutungskorridor fiir den Abfluss
von Wasser bei Hochwasser vorzusehen. Die-
ser ist frei von Bauten und Hindernissen zu
halten.

Art. 29 Zonenrandbepflanzung

" Der Zonenplan legt innerhalb des Siedlungsgebie-
tes und an exponierten Zonenrandern Bereiche
fest, in welchen im Rahmen von Bauvorhaben zur
landschaftlichen Eingliederung von Bauten und An-
lagen Randbepflanzungen zu schaffen und dauernd
zu erhalten sind.

2 Fir die Bepflanzung sind nur einheimische und
standortgerechte Strauch- oder Hochstammarten
zu verwenden. Es ist eine mdglichst grosse Vielfalt
an Straucharten anzustreben.

Art. 33 Zonenrandbepflanzung

" Der Zonenplan legt innerhalb des Siedlungsgebie-
tes und an exponierten Zonenrandern Bereiche
fest, in welchen im Rahmen von Bauvorhaben zur
landschaftlichen Eingliederung von Bauten und An-
lagen Randbepflanzungen zu schaffen und dauernd
zu erhalten sind.

2 Fur die Anpflanzung der Hecken sind nur einheimi-
sche und standortgerechte Strauch- oder Hoch-
stammarten zu verwenden. Es ist eine mdglichst
grosse Vielfalt an Straucharten anzustreben.

Auf den Begriff Hecke
wird verzichtet, ansons-
ten unverdnderte Uber-

nahme.

Art. 30  Gefahrenzonen, allgemeine Bestimmun-

gen (GF)

" Die Gefahrenzonen bezeichnen Flachen im Sied-
lungsgebiet, welche durch Hochwasser, Rutschun-
gen und Murgange sowie durch Sturzprozesse ge-
fahrdet sind. Sie Uberlagern einen Teil der Bauzo-
nen und gehen jenen Zonenbestimmungen vor.

2 Die Gefahrenzonen sind in einem separaten Gefah-
renzonenplan als Ausschnitt auf dem Zonenplan
Siedlung oder auf dem kantonalen Geoportal diffe-
renziert nach Geféhrdung und Naturgefahr einseh-
bar.

9 Die Vorschriften sind bei Neubauten, bei baulichen
Veranderungen, Nutzungsanderungen sowie bei
der Umgebungsgestaltung (Terrainveranderungen,
Bau und Abbruch von Mauern) anzuwenden. Dabei
gelten folgende Grundsétze:

Die einwirkenden Gefahrenprozesse durfen nicht in
die Gebaude eindringen kénnen. Fur die Einwirk-
héhe sind die Intensitatskarten fUr seltene Ereig-
nisse (100 Jahre) geméss kantonalem Geoportal
massgebend.

4 Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass die

Risiken durch eine optimale Standortwahl, die kon-

zeptionelle Gestaltung sowie geeignete bauliche

Massnahmen, unter Wahrung der Verhéltnismas-

sigkeit, minimiert werden kdnnen.

Innerhalb der Gefahrenzonen hat der Gemeinderat

die vorgesehenen Schutzmassnahmen im Baube-

willigungsverfahren zu Uberprifen und allfallig

o

Art. 22a Gefahrenzonen, allgemeine Bestimmungen

(GF)

" Die Gefahrenzonen bezeichnen Flachen im Sied-
lungsgebiet, welche durch Hochwasser, Rutschun-
gen und Murgange sowie durch Sturzprozesse ge-
fahrdet sind. Sie Uberlagern einen Teil der Bauzo-
nen und gehen jenen Zonenbestimmungen vor.

2 Die Gefahrenzonen sind in einem separaten Gefah-
renzonenplan (Massstab 1:5000) festgehalten, der
bei der Gemeindeverwaltung zur Einsicht aufliegt.
Der Plan zeigt die Gefahrenzone sowie die Art der
Naturgefahr auf.

9 Die Vorschriften sind bei Neubauten, bei baulichen
Veranderungen, Nutzungsanderungen sowie bei
der Umgebungsgestaltung (Terrainveranderungen,
Bau und Abbruch von Mauern) anzuwenden. Dabei
gelten folgende Grundsétze:

Die einwirkenden Gefahrenprozesse durfen nicht in
die Gebaude eindringen kénnen. Fur die Einwirk-
hdhe sind die Intensitatskarten flr seltene Ereig-
nisse (100 Jahre) massgebend. Die aktuellen Kar-
ten kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingese-
hen werden.

4 Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass die
Risiken durch eine optimale Standortwahl, die kon-
zeptionelle Gestaltung sowie geeignete bauliche
Massnahmen, unter Wahrung der Verhaltnismas-
sigkeit, minimiert werden kénnen.

9 Innerhalb der Gefahrenzonen hat der Gemeinderat
die vorgesehenen Schutzmassnahmen im

Unverédndert. Verweise

auf Geoportal
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notwendige Auflagen zu machen. Er kann aufgrund
der lokalen Gefahrensituationen Nutzungsein-
schrankungen erlassen. Ausnahmen kénnen ge-
wahrt werden, wenn aufgrund realisierter Massnah-
men die Gefahrensituation beseitigt oder reduziert
werden konnte, oder wenn in Zusammenhang mit
Bauvorhaben Massnahmen getroffen werden, wel-
che eine Gefahrdung des Gebietes aufheben.
8 Mit dem Baugesuch sind die Massnahmen zum
Schutz gegen Naturgefahren darzulegen und zu
begrinden, dass mit der vorgesehenen Bauweise
auf dem BaugrundstUck selbst eine angemessene
Verringerung des Risikos erreicht wird und dass
sich nicht auf anderen Grundstiicken eine Erho-
hung der Gefahr ergibt. Der Gemeinderat kann den
Beizug eines anerkannten Fachexperten verlangen.
Bei bestehenden Bauten und bei Einfahrten kdnnen
auch montierbare Schutzelemente bewilligt werden.
8 In der Gefahrenzone 1 werden angemessene
Schutzmassnahmen empfohlen.

=

Baubewilligungsverfahren zu Gberprifen und allfallig
notwendige Auflagen zu machen. Er kann aufgrund
der lokalen Gefahrensituationen Nutzungsein-
schrankungen erlassen. Ausnahmen kdnnen ge-
wahrt werden, wenn aufgrund realisierter Massnah-
men die Gefahrensituation beseitigt oder reduziert
werden konnte, oder wenn in Zusammenhang mit
Bauvorhaben Massnahmen getroffen werden, wel-
che eine Gefahrdung des Gebietes aufheben.

8 Mit dem Baugesuch sind die Massnahmen zum
Schutz gegen Naturgefahren darzulegen und zu
begrinden, dass mit der vorgesehenen Bauweise
auf dem BaugrundstUck selbst eine angemessene
Verringerung des Risikos erreicht wird und dass
sich nicht auf anderen Grundstticken eine Erho-
hung der Gefahr ergibt. Der Gemeinderat kann den
Beizug eines anerkannten Fachexperten verlangen.

7 Bei bestehenden Bauten und bei Einfahrten kénnen
auch montierbare Schutzelemente bewilligt werden.

8 In der Gefahrenzone 1 werden angemessene
Schutzmassnahmen empfohlen.

Art. 31 Gefahrenzone 1 (GF1) Art. 22e Gefahrenzone 1 (GF 1) Unveréndert
) Die Gefahrenzone 1 (gelbe Gefahrenstufe) bezeich- " Die Gefahrenzone 1 (gelbe Gefahrenstufe) bezeich-
net Gebiete mit geringer Gefahrdung durch unter- net Gebiete mit geringer Geféhrdung durch unter-
schiedliche Gefahrenprozesse. schiedliche Gefahrenprozesse.
2 Da der Schutz der Gebéude haufig mit einfachen ? Da der Schutz der Gebaude haufig mit einfachen
Massnahmen realisiert werden kann, wird dem Massnahmen realisiert werden kann, wird dem
Bauherm empfohlen, die Gefahrdung geméss Auf- Bauherm empfohlen, die Gefahrdung geméss Auf-
lagen in den Gefahrenzonen 2 zu eliminieren. lagen in den Gefahrenzonen 2 zu eliminieren.
9 Die vorhandenen Einwirkungshdhen und Prozessin- # Die vorhandenen Einwirkungshéhen und Prozessin-
tensitaten kénnen den massgeblichen Intensitats- tensitaten kbnnen den massgeblichen Intensitats-
karten entnommen werden. karten entnommen wer-den.
Art. 32  Gefahrenzone 2 Hochwasser (GF2W) Art. 22b Gefahrenzone 2 Hochwasser (GF 2 W) Unverédndert

" Die Gefahrenzone 2 Hochwasser (blaue Gefahren-
stufe) dient dem Schutz von Sachwerten in durch
Uberschwemmung, Ubersarung und Erosion mittel
gefahrdetem Gebiet (Gefahrdung durch Hochwas-
ser oder Wildbach).

2 Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, ein-
schliesslich Terrainverdnderungen, sind folgende
Massnahmen zu bertcksichtigen:

- Lichtschéachte sind Uber die massgebenden
Einwirkhdhen zu ziehen.

- Gefahrdete Gebaudedffnungen sowie un-
dichte Teile der Gebaudehulle sind konstruktiv
SO zu gestalten, dass sie gegen eindringendes
Wasser und Geschiebe abgedichtet sind.

- Einfahrten und Eingénge sind so anzuordnen,
dass sie gegen einstrémendes Wasser und
Geschiebe gesichert sind.

- Gelandeveranderungen sind so zu gestalten,
dass das Wasser moglichst ungehindert ab-
fliessen kann.

- Die Gebaude sind zum Schutz vor Unterkolk-
ung ausreichend zu fundieren.

9 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im
Rahmen der Verhaltnismassigkeit Verbesserungen
gemass Abs. 2 dieses Artikels vorzunehmen.

4 Die Erhaltung und zeitgemésse Erneuerung einer
rechtmassig erstellten Baute oder Anlage ist zulds-
sig (Bestandesgarantie).

" Die Gefahrenzone Hochwasser (blaue Gefahren-
stufe) dient dem Schutz von Sachwerten in durch
Uberschwemmung, Ubersarung und Erosion mittel
gefahrdetem Gebiet (Gefahrdung durch Hochwas-
ser oder Wildbach).

2 Bei Neubauten und baulichen Verénderungen, ein-
schliesslich Terrainverédnderungen, sind folgende
Massnahmen zu bertcksichtigen:

- Lichtschéachte sind Uber die massgebenden Ein-
wirkhdhen zu ziehen.
Gefahrdete Gebaudedffnungen sowie undichte
Teile der Gebaudehllle sind konstruktiv so zu
gestalten, dass sie gegen eindringendes Wasser
und Geschiebe abgedichtet sind.
Einfahrten und Eingédnge sind so anzuordnen,
dass sie gegen einstrémendes Wasser und Ge-
schiebe gesichert sind.
Gelandeveranderungen sind so zu gestalten,
dass das Wasser moglichst ungehindert abflies-
sen kann.
Die Gebaude sind zum Schutz vor Unterkolkung
ausreichend zu fundieren.

3 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im
Rahmen der Verhaltnismassigkeit Verbesserungen
gemass Abs. 2 vorzunehmen.

4 Die Erhaltung und zeitgemésse Erneuerung einer
rechtmassig erstellten Baute oder Anlage ist zulds-
sig (Bestandesgarantie).
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Art. 33 Gefahrenstufe 2 Sturz (GF2St)

" Die Gefahrenzone 2 Sturz (blaue Gefahrenstufe)
dient dem Schutz von Sachwerten in durch Sturz-
prozesse mittel gefdhrdetem Gebiet.

Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, ein-
schliesslich Terrainverédnderungen, sind folgende
Massnahmen zu berticksichtigen:

- Die durch Sturzprozesse gefahrdeten Fassa-
den durfen bis auf eine Hohe von 1,50 m Uber
Terrain keine ungeschiitzten Offnungen auf-
weisen und mussen die angezeigte Prozessin-
tensitat abwehren kénnen.

- Aufenthaltsbereiche im Freien wie Spielplatze,
Sitzplatze und dergleichen sind durch zweck-
massige Anordnung oder bauliche Massnah-
men zu schutzen.

- Die Gefahren durfen nicht durch ungunstige
Bauweisen (wie hohe Anschnittsbdschungen
hinter Gebauden) erhdht werden.

Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im
Rahmen der Verhaltnismassigkeit Verbesserungen
gemass Abs. 2 dieses Artikels vorzunehmen.

Die Erhaltung und zeitgeméasse Erneuerung einer
rechtmassig erstellten Baute oder Anlage ist zulas-
sig (Bestandesgarantie).

Art. 22¢ Gefahrenstufe 2 Sturz (GF 2 St)

" Die Gefahrenzone Sturz (blaue Gefahrenstufe) dient
dem Schutz von Sachwerten in durch Sturzpro-
zesse mittel gefdhrdetem Gebiet.

2 Bei Neubauten und baulichen Verénderungen, ein-
schliesslich Terrainverédnderungen, sind folgende
Massnahmen zu bertcksichtigen:

Die durch Sturzprozesse gefahrdeten Fassaden
durfen bis auf eine Hohe von 1,50 m Uber Terrain
keine ungeschiitzten Offnungen aufweisen und
mussen die angezeigte Prozessintensitat ab-

wehren kénnen.

Aufenthaltsbereiche im Freien wie Spielplatze,
Sitzplatze und dergleichen sind durch zweck-
massige Anordnung oder bauliche Massnahmen

zu schitzen.

Die Gefahren durfen nicht durch unglnstige
Bauweisen (wie hohe Anschnittsbdschungen

hinter Geb&uden) erhdht werden.

9 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im
Rahmen der Verhaltnisméassigkeit Verbesserungen
gemass Abs. 2 vorzunehmen.

4 Die Erhaltung und zeitgemasse Erneuerung einer
rechtmassig erstellten Baute oder Anlage ist zulas-
sig (Bestandesgarantie).

Unverédndert

Art. 34 Gefahrenzone 2 Rutschungen/Murgange
(GF2R)

" Die Gefahrenzone 2 Rutschungen/Murgénge (blaue
Gefahrenstufe) dient dem Schutz von Sachwerten
in durch Rutschungen mittel gefahrdetem Gebiet.
Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, ein-
schliesslich Terrainveranderungen, ist folgende
Massnahme zu berUcksichtigen:

- Die durch Rutschungen / Murgénge gefahrde-
ten Fassaden durfen bis auf die Prozesshdhe
keine ungeschiitzten Offnungen aufweisen
und mussen die angezeigte Prozessintensitat
abwehren kdnnen.

9 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im
Rahmen der Verhaltnismassigkeit Verbesserungen
gemass Abs. 2 dieses Artikels vorzunehmen.

Die Erhaltung und zeitgemasse Erneuerung einer
rechtmassig erstellten Baute oder Anlage ist zulds-
sig (Bestandesgarantie).

Art. 22d Gefahrenzone 2 Rutschungen / Murgénge

(GF 2 R)

" Die Gefahrenzone Rutschungen / Murgénge (blaue
Gefahrenstufe) dient dem Schutz von Sachwerten
in durch Rutschungen mittel gefahrdetem Gebiet.
Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, ein-
schliesslich Terrainveranderungen, ist folgende
Massnahme zu berUcksichtigen:

Die durch Rutschungen / Murgange gefahrdeten
Fassaden durfen bis auf die Prozesshohe keine
ungeschiitzten Offnungen aufweisen und ms-
sen die angezeigte Prozessintensitat abwehren

kénnen.
Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im
Rahmen der Verhaltnism&ssigkeit Verbesserungen
gemass Abs. 2 vorzunehmen.
Die Erhaltung und zeitgemasse Erneuerung einer
rechtmassig erstellten Baute oder Anlage ist zulds-
sig (Bestandesgarantie).

Unverédndert

Art. 35 Gefahren ausserhalb der Bauzone
Ausserhalb der Bauzonen sind die Bestimmungen der
Gefahrenzonen sinngemass anzuwenden. Vorhan-
dene Gefahrenhinweis- und Gefahrenkarten gemass
kantonalem Geoportal sind zu beachten.

Art. 22f Gefahren ausserhalb der Bauzone
Ausserhalb der Bauzonen sind die Bestimmungen der
Gefahrenzonen sinngeméss anzuwenden. Vorhan-
dene Gefahrenhinweis- und Gefahrenkarten sind zu
beachten. Sie konnen bei der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden.

Unverédndert. Verweis auf
Geoportal

8. Planungszone

B. Landumlegung und Grenzregulierung

C. Ubernahmepflicht, Entschadigungen,
Beitrage

M. Bauvorschriften

D. Bauvorschriften

l. Allgemeine Bestimmungen

Art. 36 Gesamthdhe und Fassadenhdhe

Umsetzung PBG/IVHB
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" Die maximal zulassige Gesamthohe ist fiir jede
Zone in Anhang 1 dieses Reglements festgelegt.
Sie ist abhéngig von der Dachform.

a. Fur Bauten mit Flachdach oder Pultdach gilt
der Grundwert.

b. FUr Schragdachbauten mit First im mittleren
Drittel zwischen den projizierten Fassadenli-
nien gilt am First die maximale Gesamthohe.
Die traufseitige Fassadenhohe darf den
Grundwert nicht Ubersteigen.

c.  Wo nichts Anderes festgelegt ist, entspricht
die maximal zulassige Fassadenhdhe dem
Grundwert

9 Fir Bauten, welche die UZ-c beanspruchen, redu-
zieren sich die entsprechenden Werte (Grundwert,
maximale Gesamthohe) um 3.0 m.

3 Bei Abgrabungen von mehr als 1.0 m reduziert sich
die zulassige Fassadenhdhe am entsprechenden
Punkt um das 1.0 m Ubersteigende Mass der Ab-
grabung. Nicht darunter fallen Einstellhallen-Zufahr-
ten bis zu einer Breite von max. 6.0 m und einer
Hohe von max. 3.0 m oder kleinere Terrainvertie-
fungen fUr einzelne Hauseingdnge sowie die zuge-
horigen, technisch notwendigen Bdschungsein-
schnitte. Diese durfen nicht als zusatzliches, talseiti-
ges Geschoss in Erscheinung treten. Bergseitige
Abgrabungen von mehr als 3.0 m sind nicht zulds-

sig.

Art. 37  Fassadenhdhe bei Schragdachbauten mit
erhohter UZ (UZ-b)

Bei Schragdachbauten, welche die erhdhte UZ-b be-
anspruchen, muss die maximale, traufseitige Fassa-
denhohe auf zwei gegenlberliegenden Seiten mindes-
tens 1.5 m unter dem (Grundwert) liegen.

Umsetzung PBG/IVHB

Art. 38  Gesamt- und Fassadenhdhe bei Flach-
dachbauten mit erhdhter UZ (UZ-b)
Flachdachbauten, welche die erhdhte UZ-b beanspru-
chen, mussen folgende Bedingungen erflillen:
- Gesamt- und Fassadenhdhe liegen mindes-
tens 1.5 m unter dem Grundwert oder
- das oberste Geschoss muss auf einer Seite
um mindestens 3.0 m von der Fassadenflucht
zurlickversetzt sein. Auf der rlckversetzten
Seite mussen die obersten Punkte der Bris-
tung mindestens 1.5 m unterhalb der Dach-
konstruktion des obersten Geschosses liegen.
Das oberste Geschoss darf in seiner Grundfla-
che und Erscheinung maximal 2/3 der Grund-
flache des darunterliegenden Geschosses be-
tragen.

Umsetzung PBG/IVHB

Art. 39  Dachgestaltung

" D&cher sind in Form, Farbe und Materialisierung so
zu gestalten, dass sie eine ruhige Gesamtwirkung
im Quartier gewdhrleisten.

FUr Solaranlagen auf Dachern gelten die Vorgaben
des Raumplanungsrechts des Bundes sowie die
kantonalen Hilfsmittel. Sie gelten als technisch be-
dingte Aufbauten gemass §139 Abs. 2 PBG.

Art. 35 Gestaltung und Anrechenbarkeit des Dach-

geschoss

7 Ist die Anzahl der maximal zuléssigen Volige-
schosse erreicht, so darf die Kniestockhohe, ge-
messen ab Oberkante Dachgeschossboden bis
zum Schnittpunkt der Fassade mit der Dachober-
flache, max. 0.90 m und die Dachneigung max. 40°
betragen.

Neuer Artikel zur Dachge-
staltung, Art. 35 Abs. 3
mit leichten Anpassun-
gen tbemommen. An-
dere Absétze mit Sys-
temwechsel nicht mehr
erforderiich.
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9 Dachaufbauten (Lukarnen, Dacheinschnitte, Dach-
fenster) sind nur zulassig, wenn sich eine asthetisch
und architektonisch gute Lésung ergibt.

Bei Schragdachbauten, deren Gesamthohe tber

dem Grundwert liegt, gelten flr Dachaufbauten zu-

satzlich folgende Anforderungen:

a. die Gesamtbreite der Dachaufbauten umfasst
hoéchstens einen Drittel der dazugehorigen
Dachlange.

b. der Abstand zwischen Dachaufbauten und
den seitlichen Fassaden betragt mindestens
2.0 m und zur maximalen Gesamthéhe min-
destens 0.5 m.

Bei Schragdachbauten, deren Gesamthohe Uber

dem Grundwert liegt, haben die Dachgeschosse

auf zwei gegentberliegenden Seiten Uber der

Schnittlinie Dach/Fassade Schragdéacher aufzuwei-

sen. Diese durfen einen Winkel von 45° nicht tber-

steigen.

8 Nicht begehbare Flachdicher oder Flachdachteile
ab einer Grésse von 25 m? sind vollflachig extensiv
zu begrinen. Dies gilt ebenso flr Schragdacher bis
zu einer Neigung von 10° und falls méglich und sinn-
voll auch bei aufgestanderten Solaranlagen.

=

o

2 Bei Firstdéchern sind Dachneigungen unter 20° in
der Regel nicht zugelassen.

3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte aller Art sind
nur zuléssig, wenn sich eine asthetisch und archi-
tektonisch einwandfreie Ldsung ergibt.

4 Unter Einhaltung der maximalen Kniestockhéhe
und Dachneigung darf die nutzbare Flache des
Dachgeschosses im Sinne von §138 Abs. 3 PBG
mehr als 2/3 des darunterliegenden Vollgeschosses
betragen, ohne dass es als Vollgeschoss angerech-
net wird.

Il. Erschliessung

Art. 40  Abstellplatze flr Personenwagen

" Bei Neu- und grésseren Umbauten sind auf pri-
vatem Grund ausreichend Abstellplatze bereitzu-
stellen.

2 Fir Wohnbauten sind 1.5 Abstellplatze pro Woh-

nung zu erstellen. Als Abstellplatze fur Besuchende

sind zusétzlich 10 % dieses Bedarfs auszuweisen,
mindestens jedoch 1 Abstellplatz flir Besuchende
pro Gebaude. Das Ergebnis ist auf die ndchste
ganze Zahl aufzurunden.

Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze flr Ge-

schafts- und Gewerbebetriebe richtet sich an der

Schweizer Norm VSS 40 281 (Aufrundung auf

nachste ganze Zahl).

4 Werden sowohl Wohn- als auch Gewerbeflachen
erstellt, ist das Endergebnis auf die ndchste ganze
Zahl aufzurunden.

9 In Wohnzonen sind bei Bauten mit mehr als vier
Wohnungen mindestens zwei Drittel der geforder-
ten Platze im Gebaude oder unter Terrain zu erstel-
len. In allen Ubrigen Zonen ist bei Bauvorhaben mit
mehr als 20 Parkplatzen die dartber hinaus ge-
hende Parkierungsflache mindestens bis zum Um-
fang einer Geschossflache unterirdisch anzulegen.
Ein noch weitergehender Bedarf ist mindestens zur
Halfte unterirdisch anzulegen.

8 Die vorgeschriebenen Abstellplatze sind zweck-
massig zusammenzufassen und durch eine gute
Gestaltung und Begrinung in die Umgebung einzu-
flgen. Nicht Uberdachte Abstellflachen sind mit ei-
nem wasserdurchlassigen Belag zu versehen. Falls
dies technisch nicht maéglich ist, sind sie Uber die
Schulter zu entwassern. Die Abstellplatze durfen
nicht zweckentfremdet werden. In den Wohnzo-
nen 2 durfen Garagenvorplatze als Abstellplatze an-
gerechnet werden.

)

Art. 28 Abstellplatze flr Personenwagen

" Beim Neu- und grésseren Umbauten sind auf pri-
vatem Grund ausreichende Abstellplatze bereitzu-
stellen.

2 Bei Wohnbauten ist ein Platz pro 80 m2 anrechen-
bare Geschossflache, mindestens aber 1 Platz pro
Wohnung erforderlich. Garagevorplatze durfen
nicht angerechnet werden.

9 Die Anzahl der erforderlichen Absteliplétze fir Ge-
schafts- und Gewerbebetriebe richtet sich nach
den Normen der Vereinigung Schweizerischer
Strassenfachméanner (VSS).

4 Die vorgeschriebenen Abstellplatze sind zweck-
massig zusammenzufassen. Bei Wohnbauten mit
mehr als 4 Wohnung sind mindestens die Halfte
der geforderten Platze im Gebaude oder unter Ter-
rain zu erstellen.

9 |st die Erstellung der erforderlichen Abstellplatze auf
privatem Grund nicht oder nur mit ausserordentli-
chen Kosten moglich, so entscheidet der Gemein-
derat Uber die Ablosung der Baupflicht durch die
Gemeinde.

8 Es wird auch auf die §§ 119 ff BauG und § 93 StrG
verwiesen; erganzende Weisungen kantonaler
Amtsstellen bleiben vorbehalten.

Neu 1.5 PP/Whg. + 10 %
flir Besuchende

Erhéhung auf zwei Drittel

Zusétzliche Regelung zu
unterirdischer Parkierung
bei grésseren Bauvorha-
ben ausserhalb von
Wohnzonen

Ausnahmemdglichkeit fiir
Umbauten im Bestand
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7 Ist bei Umbauten im Bestand die Erstellung der er-
forderlichen Abstellplatze auf privatem Grund nicht
oder nur mit grossen Eingriffen in die Umgebung
maoglich, kann der Gemeinderat die Anzahl der Ab-
stellplatze reduzieren. Dabei ist eine Ersatzabgabe
gemass § 95 StrG fallig. Diese betragt pro fehlen-
den Abstellplatz CHF 8’'000.-. Die Ersatzabgabe
wird zweckgebunden fur die Erflllung raumplaneri-
scher Aufgaben eingesetzt und ist mit dem Eintritt
der Rechtskraft der Baubewiligung zu bezahlen.

8 Der Gemeinderat kann die Anzahl Abstellplatze re-
duzieren, wenn die Voraussetzungen gemass Art.
42 Mobilitdtskonzept erfullt sind. In diesem Fall ist
keine Ersatzabgabe fallig.

9 Bei Neubauten ist sicherzustellen, dass eine dem
mittel- bis langfristigen Bedarf genlgende Versor-
gungsinfrastruktur im Bereich der Elektromobilitat
zur Verflgung gestellt wird.

Verweis auf den neuen
Artikel Mobilitdtskonzept

Neuer Absatz zu Elektro-
infrastruktur

Art. 41  Abstellplatze flr Kinderwagen, Fahrrader

und dergleichen

" In Mehrfamilienhdusern sind in der N&he des Haus-
einganges gedeckte und leicht zugangliche Abstell-
platze flr Fahrrader zu erstellen und als solche zu
bezeichnen. Der Bedarf errechnet sich nach der
Schweizer Norm VSS 40 065.

2 Bei 4 und mehr Wohneinheiten ist eine Flache von
mindestens 1 m? pro 4 Zimmer fUr gedeckte und
leicht zugangliche Abstellplatze fir Kinderwagen,
Fahrradanhanger und dergleichen in der Nahe des
Hauseinganges vorzusehen.

Art. 29 Abstellplétze fir Kinderwagen, Fahrrader und
dergleichen

In Mehrfamilienh&usern sind in der Nahe des Hausein-
ganges gedeckte und leicht zugangliche Abstellplétze
fur Kinderwagen, Fahrréader und dergleichen zu erstel-
len und als solche zu bezeichnen. Die Flache hat fur
Ein- und Zweizimmerwohnungen je mindestens 3 m2
und fur gréssere Wohnungen je mindestens 5 m2 zu
betragen. Diese Flachen sind zusatzlich zu den Neben-
rdumen im Sinne von § 15 PBV zu erstellen.

Verweis auf VSS-Norm flr
Bedarf -> 1 Abstellplatz
pro Zimmer

Art. 30 Ausfahrten

" Ausfahrten sind so anzulegen, dass ihre Bentitzung
den Verkehr nicht behindert oder gefahrdet.

2 Ausfahrtsrampen duirfen auf einer Lange von 4 m
von der Strassen- bzw. Trottoirgrenze an gemes-
sen hochstens 3% und im Ubrigen héchstens 12%
Neigung aufweisen.

9 Sichtverhéltnisse: Die Einhaltung der Anforderun-
gen der VSS Norm? ist nachzuweisen.

238N 640 273

Nicht mehr notwendig, da
tiber Normen geregelt.

Art. 42 Mobilitédtskonzept

" Der Gemeinderat kann in Planungs- und Baubewil-
ligungsverfahren Mobilitatskonzepte verlangen,
wenn

a. sich Uberlastungen auf dem (bergeordneten
Strassennetz abzeichnen,

b. dies zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit
notwendig ist;

c. dies zur Vermeidung zusétzlicher Immissionen
auf Wohn- und Kernzonen erforderlich ist,
oder wenn

d. die minimal erforderliche Parkplatzzahl (auto-
arme Nutzungen, Ortsbildschutz) unterschrit-
ten wird.

2 Mobilitétskonzepte miissen folgende Mindestinhalte
aufweisen:

a. Ziele, Zweck und Zustandigkeit

b. Projektbeschrieb mit Nutzungen, Herleitung
der Anzahl Abstellplatze inkl. Velos, Anbin-
dung an OV, Fuss- und Veloverkehr sowie

Neuer Artikel
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wichtigste Ziele und Quellen des erwarteten
Verkehrsaufkommens

c. Massnahmen betreffend

- Anreize zur Benltzung des OV sowie des
Fuss- und Veloverkehrs (bspw. Carsharing,
Parkplatzbewirtschaftung, Vergiinstigung OV,
attraktive Fuss- und Veloanbindung)

- Vermeidung zusétzlicher Verkehrsbelastung in
Wohngebieten

- Monitoring/Controlling

- Massnahmen/Sanktionen, sofern Ziele nicht
erreicht werden

Art. 43  Spiel- und Freizeitflachen

Verunmdglichen die 6rtlichen Verhéltnisse die Erstel-
lung der erforderlichen Spielplatze und Freizeitanlagen
im Sinne von § 158 PBG hat der Bauherr je m? nicht
erstellter Flache eine einmalige Ersatzabgabe von
CHF 250.- zu entrichten. Der Ansatz beruht auf dem
Stand des Schweizer Baupreisindexes der Grossre-
gion Zentralschweiz (Preisbasis Hochbau Oktober
2020 = 100).

Neuer Art. zur Regelung
der Ersatzabgabe

[Il. Abstande

Art. 31 Zusammenbau

Der Zusammenbau Uber die Zonengrenze ist nur im
Rahmen von Gestaltungsplanen zulassig. Der Zusam-
menbau an der Grundstlicksgrenze im Sinne des §
129 Abs. 2 PBG ist gestattet, sofern die zonenge-
masse Gebaudelange nicht Gberschritten wird.

Wird gestrichen, da eine
Uberschreitung der Ge-
béudeldnge nicht ausge-
schlossen werden soll.

Art. 44 Hecken, Feld- und Ufergeholze, Baum-

gruppen

" Die Hecken, Feld- und Ufergeholze sind geméss
der kantonalen Verordnung zum Schutz der He-
cken, Feldgehdlze und Uferbestockungen ge-
schutzt.

2 Ab dusserer Begrenzungslinie der Baum- und
Buschstdcke sind mindestens folgende Abstande
einzuhalten:

- Hochbauten aller Art: 4.0 m

- Abgrabungen und Aufschittungen gegenuber
Hochstammbaumen: 5.0 m

- Abgrabungen und Aufschittungen gegentber
Gebusch: 4.0 m

Art. 32 Hecken, Feld- und Ufergehdlze, Baumgrup-

pen

" Die Hecken?®, Feld- und Ufergehdlze® sind ge-
schitzt*

2 Ab dusserer Begrenzungslinie der Baum- und
Buschstdcke sind mindestens folgende Abstande
einzuhalten:

- Hochbauten aller Art 6.0 m
Abgrabungen und Aufschittungen gegentber

Hochstammen 50m
Abgrabungen und Aufschittungen gegenlber
Gebtisch 4.0m

3 Vlerordnung zum Schutz der Hecken, Feldgehdlze und
Uferbestockungen vom 19 Mérz 1993.

4 Gemdss Stoffverordnung ist das Ausbringen von
Diinger und diesen gleichgestellten Erzeugnissen in
Hecke und Feldgehdlzen sowie in einem Streifen von
drei Metern entlang von Hecken, Feldgehdlzen und
oberirdischen Gewéssern untersagt.

Abs. 1 Verzicht auf Fuss-
noten

Abs. 2 Abstand Hecken
auf 4.0 m reduziert, an-
sonsten unveréndert.

Art. 456  Bepflanzung

" Die Gemeinde kann in der Baubewilligung Bepflan-
zungen mit einheimischen, standortgerechten
Pflanzenarten zur Durchgriinung des Siedlungsbe-
reichs verlangen. Dazu ist in der Regel ein Umge-
bungsplan einzureichen. Bei kleineren Bauvorhaben
kann die zustandige Stelle auf diesen Plan verzich-
ten.

Schottergéarten sind nicht zuldssig. Davon ausge-
nommen sind Flachen fur den Fassadenschutz.
Steingarten zur Férderung der Biodiversitat sind bis
6 m? zulassig.

n

Abs. 1, 3und 4 aus
MBZR, «mehrheitlich»
wird gestrichen.

Abs. 2: Neue Regelung
fuir Schotter- und Stein-
gérten.

12. August 2025 — Beschlussfassung

stadtlandplan AG | 19



Gemeinde Wikon: Ortsplanungsrevision

BZR-Vergleich neu - alt

3)

In landschaftlich exponierten Lagen und an Sied-
lungsréndern sind erhdhte Anforderungen an die
Einpassung in das Landschaftsbild zu erflillen.
Invasive standortfremde Pflanzen (Neophyten) ge-
mass der wissenschaftlich anerkannten Schwarzen
Liste/Watch-Liste durfen nicht verwendet werden
und sind dort, wo bereits vorhanden, durch die
Grundeigentimerschaften zu bekdmpfen. Die Ge-
meinde kann Bekampfungsmassnahmen anordnen
und den betroffenen Grundeigentiimerschaften un-
ter Androhung der Ersatzvornahme eine angemes-
sene Frist absetzen. Rechtskréaftig verfligte Mass-
nahmen, welche innert Frist nicht oder nicht vor-
schriftsgemass durchgefiihrt werden, I&sst sie auf
Kosten der Grundeigentimerschaften durch Dritte
vornehmen.

Art. 46  Terrainveranderungen

1)

Bauten sind so in die topografischen Verhaltnisse
einzufligen, dass Terrainveranderungen und kinst-
lich gestutzte Béschungen auf ein Minimum be-
schrankt bleiben.

Neu anzulegende Béschungen und Stitzmauern
sind nach Md&glichkeit mit Hilfe von ingenieurbiologi-
schen Methoden zu bauen. Stitzmauern sind ab
einer Hohe von 1.2 m zu begrinen.

Art. 36 Gestaltung der Bauten

1)

Bauten haben sich in ihrer Dimensionierung und
gesamten Gestaltung (Dachform, Dachneigung,
Dachaufbauten und -einschnitte, Firstrichtung, Glie-
derung der Fassade, Material, Farbe) in die bauli-
che und landschaftliche Umngebung einzugliedern.
Solartechnische Anlagen und Antennen missen so
gestaltet werden, dass sie sich ins Orts- und Land-
schaftsbild einflgen.

In Hanglagen sind Bauten so den topographischen
Verhéltnissen anzupassen, dass Stttzmauern und
dergleichen auf ein absolutes Minimum beschrankt
bleiben und das Untergeschoss talseits mit maxi-
mal 2.70 m in Erscheinung tritt.

Abs. 1 aus MBZR

Abs. 2 zu Bdschungen
und Stitzmauern

Art. 47 Archéologische Fundstellen

1)

Der Kanton erfasst die archdologischen Fundstellen
in einem kantonalen Fundstelleninventar. Die Wir-
kungen der Aufnahme einer archaologischen Fund-
stelle im kantonalen Fundstelleninventar richten sich
nach den kantonalen Bestimmungen. Im Zonenplan
sind die inventarisierten Fundstellen orientierend
dargestellt.

Eingriffe in eingetragene Fundstellen bedurfen einer
Bewilligung der zustandigen kantonalen Dienst-
stelle.

Art. 24 Archaologische Schutzzone (AS) (lberlagert)

1)

2

Die arch&ologische Schutzzone tberlagert andere
Zonen und erganzt deren Bestimmungen. (Auflis-
tung siehe Anhang 5)

Eingriffe in den Boden, die im Sinne von § 184 PBG
bewilligungspflichtig sind, durfen erst nach Zustim-
mung durch das Amt fur Denkmalpflege und Ar-
chaologie ausgefuhrt werden. Das Gesuch ist im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens dem Amt
einzureichen.

Die AS wird aufgehoben.
Neu wird das kant.
Fundstelleninventar als
Information im Zonenplan
dargestellt.

Artikel gem. MBZR

Art. 48  Mobilfunk

1)

2

Fur die Erteilung einer Baubewilligung fir eine Mo-
bilfunkanlage ist folgendes Vorverfahren erforder-
lich:

- Der Mobilfunkbetreiber teilt der Gemeinde mit,

in welchem Umkreis der Bau einer Anlage be-
absichtigt ist.

- Der Mobilfunkbetreiber kann einen Standort-
vorschlag vorlegen. Dieser ist unter Bertck-
sichtigung des Kaskadenmodells geméss
nachfolgenden Absétzen zu begrinden.

- Die Gemeinde pruft den Standort und kann al-
ternative Standorte vorschlagen.

Nach Ablauf des Vorverfahrens geméss Abs. 1 die-
ses Artikels, spéatestens aber nach einer Frist von
drei Monaten, kann der Betreiber das Baubewilli-
gungsverfahren einleiten. Ist der von der Gemeinde
vorgeschlagene Standort gemass Prufung des Be-
treibers realisierbar (technisch, wirtschaftlich, privat-
und planungsrechtlich), hat der Betreiber diesen
Standort zu Ubernehmen.

Ubernahme Kaskaden-
modell stark angelehnt an
Bundesgerichtsentscheid
Rothenburg
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9 Fir die Standortevaluation von Antennenanlagen
gelten folgende Prioritaten (1 = hdchste Prioritat):

- 1: Arbeitszone

- 2: Zonen fur offentliche Zwecke (ohne Schul-

anlagen)

- 3: Kernzonen, Wohn- und Arbeitszonen

- 4: Wohnzonen
Der Standort einer Mobilfunkanlage in einem Gebiet
untergeordneter Prioritat ist nur dann zulassig, wenn
sie sich nicht in einem Gebiet Ubergeordneter Priori-
tat aufstellen 18sst. In jedem Fall ist eine Koordination
mit bestehenden Mobilfunkanlagen zu prufen. Falls
die Prufung ergibt, dass eine Koordination aufgrund
der anwendbaren Vorschriften moglich ist, ist die
neue Mobilfunkanlage am bestehenden Standort zu
erstellen.
In Wohnzonen, Kernzonen sowie in der Wohn- und
Arbeitszone sind Mobilfunkanlagen nur zuléssig,
wenn sie notwendig sind und Uberdies einen funkti-
onalen Bezug (die Mobilfunkanlage hat von ihren
Dimensionen und ihrer Leistungsfahigkeit her der in
den genannten Zonen ublichen Ausstattung zu ent-
sprechen) zu diesen Zonen aufweisen. Sie sind ins-
besondere bezlglich Einsehbarkeit, Farbgestaltung
und Kontrast zur baulichen und landschaftlichen
Umgebung unauffallig zu gestalten.
9 An Denkmalschutzobjekten und Kulturdenkmalern

und in der Landschaftsschutzzone sind sichtbare

Mobilfunkanlagen ausgeschlossen.

=

Art. 49 Kulturdenkméler

" Der Kanton erfasst die Kulturdenkméler in einem
kantonalen Bauinventar. Die Wirkungen der Auf-
nahme eines Kulturdenkmals im kantonalen Bauin-
ventar richten sich nach den kantonalen Bestim-
mungen. Im Zonenplan sind die inventarisierten
Kulturdenkméler orientierend dargestellt.

2 Im kantonalen Denkmalverzeichnis aufgelistete Ob-
jekte unterstehen dem Gesetz Uber den Schutz der
Kulturdenkméaler und sind im Zonenplan orientierend
dargestellt. Bauliche Massnahmen an diesen Objek-
ten oder in deren Umgebung bedurfen einer Bewilli-
gung der zusténdigen kantonalen Dienststelle.

9 Schitzenswerte Kulturdenkméler sind an  Ihrem
Standort zu bewahren. Sie kénnen nach den Be-
durfnissen des heutigen Lebens genutzt werden und
unter Ber(cksichtigung ihres Wertes qualitatvoll ver-
andert werden. Sie sind in ihrer baulichen Struktur,
Substanz und Erscheinung zu erhalten und durfen
weder abgebrochen noch durch Veranderungen in
ihrer Umgebung beeintrachtigt werden. Bei bauli-
chen Veranderungen ist vorgéangig die Stellung-
nahme der zustandigen kantonalen Dienststelle ein-
zuholen.

4 Erhaltenswerte Kulturdenkmaler sind an  Ilhrem
Standort zu bewahren. Sie kénnen nach den Be-
durfnissen des heutigen Lebens genutzt werden und
unter Ber(cksichtigung ihres Wertes qualitatvoll ver-
andert werden. Ein Abbruch ist nur zuldssig, wenn
die Erhaltung des Kulturdenkmals nachweislich un-
verhaltnismassig ist. Ein Ersatzbau muss in Bezug
auf Gestaltung, Volumen, und auf die Stellung im

Art. 25 Kulturobjekte (KO)

1)

Der Gemeinderat bezeichnet und entlésst schit-
zens- und erhaltenswerte Kulturobjekte nach Anho-
ren von Fachleuten sowie der Eigentlimer in einem
Inventar, das auf der Gemeindekanzlei 6ffentlich
aufliegt und nachgefihrt wird.!

Kulturobjekte sind an ihrem Standort zu erhalten.
Weitere Massnahmen des Objektschutzes, des
Umgebungsschutzes und des Unterhalts legt der
Gemeinderat auf Vorschlag von Fachleuten und
nach Anhérung der Grundeigentimer fest, soweit
dies nicht durch Ubergeordnete Schutzmassnah-
men genlgend erfolgt ist. FUr Veranderungen an
Kulturobjekten ist in jedem Fall die Zustimmung des
Gemeinderates erforderlich, der bei schitzenswer-
ten Objekten vorgangig die Stellungnahme der kan-
tonalen Denkmalpflege einholt.

Umbauten und Renovationen von Kulturobjekten
sind so vorzu-nehmen, dass die architektonische
und die kulturelle Bedeutung des Objektes gewahrt
bleiben. Insbesondere bei schitzenswerten Objek-
ten steht die integrale Erhaltung der historischen
Substanz in Vordergrund.

Der Zonenplan weist eine Baugruppe aus, zu wel-
cher verschiedene Kulturobjekte gehéren. Im Sinne
des Umgebungsschutzes der Kulturobjekte und fur
den Ensembleschutz der markanten Baugruppe ist
fur alle Um- und Neubauten innerhalb der Bau-
gruppe die Stellungnahme der kantonalen Denk-
malpflege einzuholen.

Der Gemeinderat kann an die Kosten fur Pflege und
Erhaltung von Kulturobjekten Beitrage entrichten.

Ubernahme Artikel aus
MBZR, ausfihrliche Vari-
ante

Sémtliche kommunalen
Kulturobjekte geméss
Anhang alt sind im Bauin-
ventar BILU enthalten.
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Orts- oder Landschaftshild mindestens gleichwer-
tige Qualitat aufweisen.

9 Baugruppen sind in Bezug auf die Wirkung des En-
sembles und auf den Ortsbild- und Landschafts-
schutz den schitzenswerten Objekten gleichge-
stellt. Flr bauliche Veranderungen innerhalb einer
Baugruppe ist vorgangig die Stellungnahme der zu-
standigen kantonalen Dienststelle einzuholen.

8 Der Gemeinderat kann Massnahmen des Objekt-
schutzes, des Umgebungsschutzes und des Unter-
haltes nach Anhdrung der Eigentlimer festlegen und
Beitrage entrichten.

" Die im Zonenplan bezeichneten und im Anhang 6 auf-
gelisteten Kulturobjekte stellen das kommunale Inven-
tar mit Stand vom Februar 2005 dar.

Art. 50  Geologisch-geomorphologische Objekte

von regionaler Bedeutung

" Der Kanton erfasst die geologisch-geomorphologi-
schen Objekte in einem kantonalen Inventar. Sie
sind in ihrer ganzheitlichen Erscheinung zu erhalten.

2 Bauten und Anlagen sind unter Bericksichtigung
der geologisch-geomorphologischen Objekte zu
planen und zu erstellen.

9 Landschaftspragende Gelandeveréanderungen sind
nicht zuldssig. Die Ubrigen Gelandeveranderungen
sind auf das Notwendige zu beschranken.

Neuer Artikel Abs. sinnge-
méss aus MBZR (ber-
nommen.

Art. 51 Umweltschutz, Energie
1 Gesamtuberbauungen und Einzelbauten sind nach
dem Energiegesetz (KEnG) so zu erstellen, dass sie
mit moglichst geringem Aufwand an Energie wirt-
schaftlich genutzt werden kénnen und die Umwelt-
belastung moglichst klein gehalten wird.
2 Im Rahmen von Gestaltungs- und Bebauungsplé-
nen legt der Gemeinderat erhdhte Anforderungen
an die Energieeffizienz, den Anteil erneuerbaren
Energien und die Eigenstromproduktion fest.
Grundeigentimerschaften kdnnen zum Anschluss
ihrer Liegenschaften an ein Fernwarmenetz, das
mehrheitlich lokale Abwarme oder erneuerbare
Energien nutzt, verpflichtet werden, wenn die
Warme zu technisch und betrieblich gleichwertigen
Bedingungen angeboten werden kann und die
Mehrkosten gegentber Warme aus konventionellen
Anlagen wirtschaftlich vertretbar sind. Fur beste-
hende Bauten gilt § 6 Abs. 2 des Kantonalen Ener-
giegesetzes (KEnG).

@

Neuer Artikel

Art. 52 Klimaschutz und Klimaadaption

Den Themen Klimaschutz und Klimaadaption ist im
Planungs- und Bauwesen auf allen Stufen angemes-
sen Rechnung zu tragen, insbesondere hinsichtlich
Positionierung, Materialisierung, Begrinung/Bepflan-
zung, Belichtung/Besonnung von Bauten und Anla-
gen.

Neuer Artikel geméass
MBZR.

Art. 53  Beleuchtung/Lichtemissionen

1 Samtliche Lichtemissionen sind maglichst durch
Massnahmen an der Quelle auf das objektiv Not-
wendige zu beschréanken und sind energieeffizient
und umweltschonend zu betreiben. Durch eine op-
timale Wahl und Ausrichtung der Leuchtung sowie
im Bedarfsfall durch Abschirmungen ist Licht nur
dorthin strahlen zu lassen, wo es dem Beleuch-
tungszweck dient. Himmelwarts strahlende statio-
nare oder mobile Beleuchtungsanlagen sind nicht
zuldssig. Die Beleuchtungsstérke und die Zeitdauer
der Beleuchtung sind soweit wie mdéglich zu

Neuer Artikel geméss

Musterartikel Lichttoolbox
u. a. vom BAFU. Beispiel
des Skybeamers entfernt.
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reduzieren (durch Zeitschaltung, Bewegungsmelder
etc.).

2 Lichtreklamen, beleuchtete Reklamen sowie be-
leuchtete Schaufenster sind von 22.00 Uhr bis
06.00 Uhr auszuschalten. Davon ausgenommen
sind Betriebe wahrend der bewilligten Betriebszeit,
sofern ein ausreichendes Interesse geltend ge-
macht werden kann.

3 Lichtemissionen in Ruherdume (Schlafzimmer) sind
moglichst zu vermeiden. Naturraume (Siedlungs-
rander, Grlinzonen, Fllisse etc.) durfen durch kein
weisses Licht (Blauanteil) und keine Strahlung im
UV-Bereich gestort werden.

4 Uberfliissige Leuchten sind riickzubauen.

Art. 54  Technische Gefahren

Y Bei der Anderung des Bau- und Zonenreglements
und bei Sondernutzungsplanungen in technischen
Gefahrenbereichen geméss Konsultationskarte
«Technische Gefahren», die eine deutliche Erho-
hung des Risikos fur die Bevolkerung zur Folge ha-
ben, sind raumplanerische Massnahmen, Schutz-
massnahmen am geplanten Objekt oder Sicher-
heitsmassnahmen bei Anlagen oder Betrieben mit
storfallrelevanten Gefahren zu priifen und festzule-
gen.

2 In eingezonten Gebieten mit einem hinterlegten Ri-
sikobericht ist zu prufen, ob die darin getroffenen
Annahmen weiterhin aktuell sind. Andern sich die
Annahmen wesentlich, insbesondere die vorgese-
henen Nutzungen, ist der Risikobericht zu aktuali-
sieren.

9 In eingezonten Gebieten mit einer Auflage flr
Schutzmassnahmen (z. B. Personenzahlbeschran-
kung, ausreichende Abstande zur Risikoquelle, An-
ordnung der Raumaufteilung und der Notausgénge,
Objektschutzmassnahmen am Gebaude) sind bei
Bauvorhaben diese Schutzmassnahmen der
Dienststelle Umwelt und Energie zur Beurteilung
einzureichen. In eingezonten Gebieten ohne Aufla-
gen flr Schutzmassnahmen sind mogliche Schutz-
massnahmen mit der Dienststelle Umwelt und
Energie frihzeitig im Rahmen der Planung eines
Bauvorhabens zu besprechen.

4 Schutzmassnahmen und raumplanerische Mass-
nahmen sind im Baubewilligungsverfahren umzu-
setzen.

Neuer Artikel gem. MBZR

Art. 56  Baubewilligungen in l&rmbelasteten Ge-
bieten

Fur larmbelastete Gebiete, bei denen Grund zur An-
nahme besteht, dass der massgebende Planungs-
oder Immissionsgrenzwert Uberschritten ist, oder eine
Uberschreitung zu erwarten ist, sind die Bestimmun-
gen des Larmschutzes, insbesondere die Bestimmun-
gen von Artikel 29 ff. der L&rmschutz-Verordnung
(LSV), besonders zu beachten. In diesen Gebieten er-
teilt der Gemeinderat die Baubewilligung fir Gebaude
mit larmempfindlicher Nutzung erst nach Vorliegen ei-
nes entsprechenden Nachweises (Einhaltung der mas-
sgeblichen Grenzwerte). Kann der Planungs- oder Im-
missionsgrenzwert nicht eingehalten werden, so ist
das Uberwiegende Interesse auszuweisen und bei der
kantonalen Dienststelle Umwelt und Energie ein

Art. 27 L&rmbelastete Gebiete

FUr larmbelastete Gebiete, bei denen Grund zur An-
nahme besteht, dass der massgebende Planungs-
oder Immissionsgrenzwert Uberschritten ist, oder eine
Uberschreitung zu erwarten ist, sind die Bestimmungen
des Larmschutzes, insbesondere die Bestimmungen
von Artikel 29 ff. der Larmschutz-Verordnung (LSV), be-
sonders zu beachten. In diesen Gebieten erteilt der Ge-
meinderat die Baubewiligung fir Gebaude mit larm-
empfindlicher Nutzung erst nach Vorliegen eines ent-
sprechenden Nachweises. Kann der Planungs- oder
Immissionsgrenzwert nicht eingehalten werden, so ist
das Uberwiegende Interesse auszuweisen und bei der
kantonalen Dienststelle Umwelt und Energie ein Ge-
such um Zustimmung einzureichen. Als larmbelastet

Neuer Titel und Prazisie-
rung der einzuhaltenden
massgeblichen Grenz-
werte, ansonsten unver-
&ndert.
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Gesuch um Zustimmung einzureichen. Als larmbelas-
tet gilt die erste Bautiefe entlang der Kantonsstrasse,
der Bahnhofstrasse und entlang der Bahnlinie.

Art. 56 Reklamen

Die «Richtlinien fir Reklamen und Reklameanschlag-
stellen» der Gemeinde Wikon sind einzuhalten.

gilt die erste Bautiefe entlang der Kantonsstrasse, der
Bahnhofstrasse und entlang der Bahnlinie.

Verweis auf bestehende
Richtlinien

IV. Vollgeschosse, Gebaude- und Firsthdhe
V. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
VI. Sicherheit

VII. Schutz der Gesundheit

b) Allgemeine Bestimmungen

) Spielplatze und Freizeitanlage
d) Immissionsschutz

e) Bezug von Neubauten

VIII. Energie

IX. Hochhauser

X. Einkaufs- und Fachmarktzentren

XI. Camping

Xll. Bestandesgarantie und Bauvorhaben
ausserhalb der Bauzonen

E. Baubewilligung und Baukontrolle

F. Rechtsschutz

G. Aufsicht, Vollzug, Strafen

V. Gebuhren, Straf- und Schluss-

bestimmungen

Art. 57 GebUhren Art. 38 Gebulhren

Es qilt die «BaugebUhrenverordnung» der Gemeinde " Der Gemeinderat erhebt von den Gesuchstellern fiir

Wikon. die ErfUllung ihrer planungs- und baurechtlichen Ar-
beiten Gebuhren, die den Aufwand fUr die Prifung
der Baugesuche, den Entscheid hiertiber und die
DurchfUhrung der Baukontrolle decken.

2 Fir die Baubewiligungen, die Baukontrolle sowie
die Prifung und Genehmigung von Gestaltungspla-
nen werden verursachergerechte und kostende-
ckende Gebuhren erhoben. Der Gemeinderat regelt
diese in einer Gebuhrenverordnung.

9 Der Gemeinderat kann neutrale Fachleute beizie-
hen. Die entstehenden Kosten mussen kontrollier-
bar und marktgerecht sein.

Art. 39 Wiederherstellung des vorschriftgeméssen

Zustandes, Einstellung der Bauarbeiten

Die Vorschriften der §§ 209 und 210 PBG Uber die

Wiederherstellung des gesetzmassigen Zustandes

und die Einstellung der Bauarbeiten gelten auch fur

die Vorschriften dieses Reglements.

Art. 58  Strafbestimmungen Art. 40 Strafbestimmungen zum Schutz der Naturo-

" Wer vorsétzlich und ohne Berechtigung ein Natur- bjekte
schutzobjekt zerstdrt oder schwer beschédigt, wird " Wer vorsétzlich und ohne Berechtigung ein Natur-
gemass § 53 Abs. 1 Gesetz Uber den Natur- und schutzobjekt zerstért oder schwer beschadigt wird
Landschaftsschutz (NLG) mit Freiheitsstrafe bis zu gemass § 53 Abs. 1 des Natur- und Landschafts-
einem Jahr oder Geldstrafe bestraft. In leichten Fal- schutzgesetzes mit Geféangnis bis zu einem Jahr
len oder wenn der Tater fahrlassig handelt, ist die oder Busse bis Fr. 100'000.00 bestraft. In leichten
Strafe Busse bis zu CHF 40'000.-. Féallen, oder wenn der Tater fahrlassig handelt, ist

2 Wer die Vorschriften von Art. 24 und Art. 44 dieses die Strafe Haft oder Busse bis Fr. 40'000.00.

Verweis auf bestehende
Baugebuhrenverordnung
der Gemeinde

Nicht notwendig. In PBG
geregelt.

Formelle Anpassungen
gemdss aktuellem NLG

Verweise auf Art. 24 Na-
turschutzzone und

Art. 44 Hecken, Feld-
und Ufergehdlze, Baum-

Reglements verletzt, wird gemass § 53 Abs. 2 NLG 2

mit Busse bis zu CHF 20'000.-, in leichten Fallen bis
zu CHF 5'000.- bestraft.

Wer die Vorschriften von Artikel 22 Abs. 2 und 3
verletzt, wird geméss § 53 Abs. 2 Bst. b des Natur-
und Landschaftsschutzgesetzes mit Busse bis Fr.

gruppen
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20'000.00, in leichten Fallen bis zu Fr. 5'000.00 be-
straft.

H. Schlussbestimmungen

Art. 59 Schlussbestimmungen

" Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt mit
der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

2 Die bei Inkrafttreten dieses Bau- und Zonenregle-
ments noch nicht bewilligten Baugesuche sind
nach diesen Vorschriften zu beurteilen.

9 Folgende Gestaltungspliane und deren allenfalls
nachtréglich erfolgten Anderungen werden mit der
Genehmigung des vorliegenden Bau- und Zonen-
reglements durch den Regierungsrat aufgehoben:

- Bebauungsplan Haldengebiet

- Gestaltungsplan Heimatweg

- Gestaltungsplan Altikermatte

- Gestaltungsplan Chappelimatte

- Gestaltungsplan Hasenacher

- Gestaltungsplan Michelsmatte

- Gestaltungsplan Schlossberg Oberdorf
- Gestaltungsplan Weidli

Art. 41 Inkrafttreten

" Dieses Reglement tritt nach Annahme durch die
Einwohnergemeinde mit der Genehmigung des Re-
gierungsrates in Kraft.

2 Das Bau- und Zonenreglement sowie der Zonen-
plan vom 26. Januar 1983 sind aufgehoben.

9 Die bei Inkrafttreten dieses Bau- und Zonenregle-

mentes vom Gemeinderat noch nicht entschiede- Aufzuhepende Gestal-
nen Baugesuche sind nach diesen Vorschriften zu tungsp/ane werden auf-
beurteilen. gefihrt.
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ANHANG 1 GRUNDMASSE UND LARMEMPFINDLICHKEITSSTUFEN

Gebaude- Larm-
UZ Hauptbauten (JZ Neben- Gesamthdhe @ lange max. ¥ ES?
Zone Abk. Lage/Typ min. Uz-a Uzb UzZ-c bauten 2 min.  Grundwert max.

Kernzone Dorf KD Alter Dorfkern -- geméass Art. 11 -- 11.0m 150m 25.0m Il
Kernzone Adelboden KA  Kantonsstrasse | 0.18 0.24 0.27 0.30 0.08 9.0m 13.0m 15.0m 35.0m Il
Kernzone Zopfmatte KZo Zentrumstrasse | 0.18 0.24 0.27 0.30 0.08 9.0m 11.0m 13.0m 35.0m Il
Wohnzone 2 W2A normal 0.15 0.21 0.24 0.27 0.08 - 9.0 m 11.0m 25.0m Il
W2B dicht 0.18 0.24 0.27 0.30 0.08 -- 9.0m 11.0m 30.0m Il
Wohnzone 3 W3 dicht 0.18 0.24 0.27 0.30 0.06 9.0m 13.0m 15.0m 40.0m Il
Wohnzone 4 W4 Chéppelimatte | 0.15 0.21 024 0.27 0.06 9.0m 15.0m 17.0m 40.0 m I
Wohn- und Arbeitszone WA Bahnhof 0.18 0.24 0.27 0.30 0.06 9.0m 13.0m 15.0m 40.0m Il
Arbeitszone llI Alll - Gewerbegebiet -- gemass Art. 14 -- -- geméss Art. 14 - 1l
Arbeitszone IV AlV Industriegebiet -- geméss Art. 15 -- -- geméss Art. 15 -- \V

" Uberbauungsziffer gemass Art. 7 und Anhang 2 BZR: UZ-a fiir Bauten mit Grundwert, UZ-b bei Attika oder Schragdach mit reduzierter Fassadenhéhe, UZ-c bei um 3.0 m

reduzierter Gesamthohe

o £ e D

o
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Uberbauungsriffer fiir Nebenbauten gemass Art. 8 BZR
Max. Gesamthdhe geméass Art. 36 Abs. 1 BZR
Max. Gebaudeldnge geméass § 112a PBG. Nebenbauten geméss Art. 8 werden nicht zur Gebaudeldnge angerechnet, sofern sie nicht zwei Hauptbauten miteinander verbinden.
Larmempfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV
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ANHANG 2: SKIZZE ZUM BZR (ORIENTIEREND)

Anwendung der Uberbauungstziffer fiir Hauptbauten gemass Art. 7 Bau- und Zonenreglement, Beispiel Wohnzone 2 normal (W2A):

"""""""" TR
20m , _=— -
A - UZ gemass Art. 7 Abs. 1 BZR (= Grundwert)
Hax= .. ..
Gn'“;; GHg= EH= - Gesamthéhe gemass Art. 36 Abs. 1:
) 9.0m 9.0m - GHg = Grundwert
- GHmax = maximale Gesamthohe
! - Fassadenhdhe (FH) geméass Art. 36 Abs. 1
Uz-a = 0.21
min. 3.0m 7 U PN
3 e o Sy Ly 2OM
1 || — 1.5m 247777,7777\\7\\ 1.5m D W t """"""""" oy
GHp\ax= 20m ; __==" R T
GHg= FH=  11.0m | GH¢= FH=  GH,.=| GH¢= FH=
9.0m 7.5m 9.0m 7.5m  gom [6.0m 6.0m
X L I v B A
Uz-b = 0.24 Uz-b = 0.24 UZ-c = 0.27

- UUZ gemass Art. 7 Abs. 2 - UZ geméss Art. 7 Abs. 2 -uUz gemass 7 AbS-_IS

- Gesamthdhe = Grundwert - Gesamthohe = max. Gesamthohe - Gesamthoéhe geméass Art. 36 Abs. 2
- Zurlickversetzung oberstes Geschoss - Fassadenhohe gemass Art. 37

gemass Art. 38
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Nr. Gebietsbezeichnung

Parzellen Nrn.  Art

1 Rietel 525, 527 Fischweiher mit Umgelande, hat auch dem Hochwasserschutz zu die-
nen

2 im Bode 554 Weiher, Hochstaudensaum

3 Hohwacht 85 Exponierte Kuppe, extensive Wiese

4 Chrummacherli 81 Waldlichtung, extensive Wiese

5 Bachtale 23 Ehemaliger Fabrikweiher, Hochstaudenried

6 Bachtale 24 Fischweiher, extensive Wiese, Orchideenstandort

ANHANG 1: NUTZUNG IN DER ZONE FUR OFFENTLICHE ZWECKE

Gebietsbezeichnung

Nutzweise

Dorf

Kirchliche und schulische Bedurfnisse, Mehrzweckanlage, Sportanlagen

alter Schulhausplatz

Spiel- und Begegnungsplatz

Adelboden

Gemeindeverwaltung, Feuerwehr, Werkhof, Zivilschutz

Halde

Spielplatz

ANHANG 2: NUTZUNG IN DER GRUNZONE

Gebietsbezeichnung  zuléssige Nutzung

Halde Pflegenutzung als Griinflache und Waldrandbereich

Hasenacher Pflegenutzung als Griinflache und Waldrandbereich oder landwirtschaftliche Nutzung
Grundstiick 705 Pflegenutzung als Grinflache und Waldrandbereich oder landwirtschaftliche Nutzung. Er-

halten bestehender Bauten und Anlagen.

Adelboderallmend

Pflegenutzung als Grunflache und Waldrandbereich oder landwirtschaftliche Nutzung.

Schlossberg Pflegenutzung als Griinflache und Waldrandbereich oder landwirtschaftliche Nutzung.
Pflegenutzung Hecke
Langmatte Pflegenutzung oder landwirtschaftliche Nutzung. Gewahrleistung der Grundwasserfassung

und BerUcksichtigung der Schutzbestimmungen.

ANHANG 3: FREIHALTEZONE

Gebietsbezeichnung

Zweck

im Bode

Freihaltung der Umgebung der Ruine Bottenstein von Hochbauten

ANHANG 5: ARCHAOLOGISCHE SCHUTZZONEN

Gebietsbezeichnung Art

Bottenstein Mittelalterliche Burgstelle

Schutzenhaus Steinzeitliche Silices

Marienburg Mittelalterliche Burganlage

Schlosshof Altere Burgstelle, mdgliche mittelalterliche Burganlage
Hochwacht Mittelalterliche Hochwacht

Abhang Hochwacht

Steinzeitliche Silices

Dorf

Steinzeitliche Silices

Oberdorfstrasse 14

Eberschadel unter Herdstelle, Zeitstellung unbekannt

Doriloch

Felswohnung

Birchberg

Zwei Burgstellen, fraglich
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Gemeinde Wikon: Ortsplanungsrevision

ANHANG 6: INVENTAR DER KULTUROBJEKTE

BZR-Vergleich neu -

alt

Bezeichnung Adresse Assek Nr. Grundst. Nr. Bemerkung
Objekte unter kantonalem Schutz

Ruine Bottenstein -- 541 Denkmalschutz
Turm des Schlosses Marienburg 66 94 Denkmalschutz
Hochstudhus Sager Oberdorfstr. 2 38 167 Denkmalschutz
Schitzenswerte kommunale Objekte

Grazihof Rotfarb 22¢ 366 Gemeinde Wikon
Stockli Stierehuserhof Luzernerstr. 19 | 12c 324 Erben Walter Frei
Kornspeicher Stierehuserhof Luzernerstr. 19 12a 326 Erben Walter Frei
Bruderklausenkirche Dorfstr. 7 237 122 Kath. Kichgde.
Stockli Dorfstrasse 15 30 110 A. Arnold-Meier
Spittel Spittelhof 43 33 Gemeinde Wikon
Hunkelerheimet Ladergass 1 65 37 Gemeinde Wikon
Baugruppe

Rotfarb
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