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Art. 1
Zweck

Art. 2
Zustandigkeit

Art. 3
Kommunale Richtpléne

Art. 4
Begutachtung

Art. 5
Quialitat

Die Stimmberechtigten der Gemeinde Wikon erlassen, gestitzt auf § 17 und
88 34 ff. des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern (PBG, SRL-Nr.
735) sowie 88 23 Abs. 3 und 24 des Gesetzes uber den Natur- und Land-
schaftsschutz (NLG, SRL-Nr. 709a) unter Vorbehalt vorgehenden eidgenéssi-
schen und kantonalen Rechts fiir Wikon folgendes Bau- und Zonenreglement
(nachfolgend BZR genannt).

BAU- UND ZONENREGLEMENT

1. ALLGEMEINES

Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine haushélterische Nutzung des Bo-
dens und eine geordnete Besiedelung des Gemeindegebiets unter Beachtung ei-
nes schonenden Umgangs mit den natirlichen Lebensgrundlagen und dem Orts-
und Landschaftsbild sowie die Schaffung und Erhaltung wohnlicher, qualitatsvoller
Siedlungen und der rdumlichen Voraussetzungen fir die Wirtschatt.

! Die Stimmberechtigten sind zustandig fiir den Erlass von Zonenplanen, Bau- und
Zonenreglementen und Bebauungsplénen.

2 Sofern in Gesetz, Verordnung und Reglement nichts anderes vorgesehen, ist der
Gemeinderat die zustandige Stelle der Gemeinde. Er beschliesst die Organisation
und Zustandigkeiten im Baubewiligungs- und den weiteren Verfahren gemass
PBG. Der Gemeinderat kann Aufgaben und Kompetenzen ganz oder teilweise de-
legieren, z. B. an einen einzelnen Gemeinderat, die Verwaltung und/oder ein Re-
gionales Bauamt.

3 Der Gemeinderat kann im Hinblick auf die Erledigung der Aufgaben im Bauwesen
mit anderen Gemeinden Vertrage und Vereinbarungen tber die Fiihrung oder den
Anschluss an ein Regionales Bauamt abschliessen.

Der Gemeinderat erlasst im Sinne von § 9 PBG kommunale Richtpléane (bspw.
Erschliessungsrichtplan geméss § 10a PBG, Verkehrsrichtplan). Diese sind fur
die Behorden verbindlich. Der Verkehrsrichtplan ist fur Neu- und Ausbau,
Funktion und Gestaltung von Strassen und Wegen zu beachten.

Der Gemeinderat kann sich bei Fragen des Bauwesens und zur Beurteilung der
Qualitatsanforderungen gemass Art. 5 durch Fachleute oder durch eine Fachkom-
mission beraten lassen. Er ist berechtigt, die dadurch entstehenden Kosten auf
den Gesuchsteller zu Gibertragen.

! Bauten und Anlagen sind qualitatsvoll zu gestalten und missen sich gut in die
bauliche Umgebung und die Landschaft einfiigen.

2 Fir die Eingliederung sind in Erganzung zu den Zonenbestimmungen zu berlick-

sichtigen:

- Pragende Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes
und Eigenheiten des Quartiers,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und An-
lagen,

- Die zweckmassige Anordnung und Dimensionierung der Aussengeschoss-
und Umgebungsflachen,



Art. 6
Uberbauungsziffer (Uz)

Art. 7
Uberbauungsziffer fiir
Hauptbauten

Art. 8
Uberbauungsziffer fiir
Nebenbauten

Art. 9
Mindestausniitzung

w
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- Gestaltung benachbarter Bauten und Anlagen,

- Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Dachern und Rekla-
men,

- Gestaltung der Aussengeschoss- und Umgebungsflachen der Aussenrdume,
insbesondere der Vorgéarten und der Begrenzungen gegen den offentlichen
Raum,

- Umgebungsgestaltung, insbesondere beziiglich Erschliessungsanlagen, Ter-
rainverdnderungen, Stitzmauern und Parkierung.

Fir Wohngebé&ude mit sechs und mehr Wohnungen sind qualitativ hochstehende,
der Wohn- und Aufenthaltsqualitat dienende Aussengeschoss- und Umgebungs-
flachen zu erstellen. Ausnahmen kénnen auf begriindetes Gesuch hin bewilligt
werden, wenn die Erstellung dieser Flachen aufgrund der ortlichen Verhéltnisse
nicht moglich oder zweckmassig oder die Wohn- und Aufenthaltsqualitat ander-
weitig sichergestellt ist.

Im Rahmen des Baugesuchs ist in geeigneter Weise darzulegen (Plan, Visualisie-
rung, Beschreibung etc.), wie der Aussenraum gestaltet werden soll.

Die Uberbauungsziffer ist das Verhaltnis der anrechenbaren Gebaudeflache zur
anrechenbaren Grundstiicksflache. Sie wird fir Hauptbauten und Nebenbauten
separat festgelegt.

Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern sind in Anhang 1 dieses Reglements
fir jede Zone festgelegt. Im Anhang 2 befindet sich eine orientierende Skizze am
Beispiel der Wohnzone 2A.

Die Uberbauungsziffer fiir Hauptbauten ist von der Gesamthhe sowie der Dach-
gestaltung abhangig. Als Grundwert gilt die UZ-a aus Anhang 1.

Fir Schragdachbauten nach Art. 37 und Flachdachbauten nach Art. 38 gilt die
UZ-b aus Anhang 1.

Fur Bauten, welche die zuldssigen Gesamthdhen (Grundwert und max. Gesamt-
héhe) um jeweils mindestens 3.0 m unterschreiten, gilt die UZ-c aus Anhang 1.

Wird mit einem Bauvorhaben die maximal zulassige Uberbauungsziffer fur Haupt-
bauten auf einem Grundstiick nicht ausgeschopft, kann der Gemeinderat den
Nachweis verlangen, wie die Nutzungsreserve zu einem spateren Zeitpunkt ohne
Uibermassigen Aufwand in Anspruch genommen werden kann. Dies ist mindes-
tens in einem Plan aufzuzeigen.

Unter dem Begriff der Nebenbaute werden im Sinne von § 13 Abs. 1 lit. a PBV im
vorliegenden Reglement Bauten mit einer Gesamthdhe bis 4.5 m zusammenge-
fasst, unabhéngig davon, ob sie Haupt- oder Nebennutzflachen aufweisen.

Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern fir Nebenbauten sind in Anhang 1
dieses Reglements fiir jede Zone festgelegt.

Bei Neu- oder Ersatzbauten sind mindestens die in Anhang 1 dieses Reglements
festgelegten minimalen Uberbauungsziffern und Gesamthéhen zu realisieren.



Art. 10
Zoneneinteilung

2. ZONENBESTIMMUNGEN

2.1. Allgemeine Bestimmungen

Das Gemeindegebiet wird eingeteilt in:

Bauzonen Abkirzung ES
Kernzone Dorf KD M
Kernzone Adelboden KA M
Kernzone Zopfmatte KZo Il
Wohnzone 2 normal, normal/Hanglage und dicht W2A, W2B Il
Wohnzone 3 W3 I
Wohnzone 4 w4 I
Wohn- und Arbeitszone WA M
Arbeitszone Il Alll M
Arbeitszone IV AlV v
Sonderbauzone Gemuse- und Gartenbau SG M
Zone fiir 6ffentliche Zwecke 0z [
Griinzone Aund B GrA, GrB M
Verkehrszone \Y M
Nichtbauzonen, Schutzzonen Abkurzung ES
Landwirtschaftszone LW M
Speziallandwirtschaftszone SL Il
Weilerzone Moosersagi Wz Il
Ubriges Gebiet A Verkehrsflache UG A-V I[
Naturschutzzone NS M
Uberlagerungen Abkirzung
Grinzone Gewasserraum GrG

Freihaltezone FZ

Freihaltezone Gewasserraum FrG
Naturschutzzone dem Wald tGiberlagert NS
Gestaltungsplanpflicht

Zonenrandbepflanzung

Gefahrenzone 1 Hochwasser GF1W
Gefahrenzone 1 Sturz GF1ST
Gefahrenzone 1 Rutschungen/Murgange GF1R
Gefahrenzone 2 Hochwasser GF2wW
Gefahrenzone 2 Sturz GF2ST
Gefahrenzone 2 Rutschungen/Murgange GF2R




Art. 11
Kernzonen

Art. 12
Wohnzonen

2.2. Bauzonen

1 In der Kernzone, die der Erhaltung oder Schaffung architektonisch, historisch oder
aus anderen Grinden bedeutsamer Ortskerne dient, sind Bauten, Anlagen und
Nutzungen fir Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, zum Wohnen und zur Er-
flllung 6ffentlicher Aufgaben zuléssig, die sich baulich und mit ihnren Auswirkungen
in den Charakter der Ortskerne einfiigen.

N

Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern, Gesamthéhen und Gebaudeléangen
sind in Anhang 1 dieses Reglements festgelegt. Fir die Kernzone Dorf legt der
Gemeinderat die Uberbauungsziffer unter gebiihrender Beriicksichtigung des
Ortsbildes, aller raumrelevanten Aspekte wie Geb&aude- und Umgebungsgestal-
tung, Erschliessung sowie sonstiger offentlicher und privater Interessen von Fall
zu Fall fest.

w

Ergéanzend zu Art. 5 gelten folgende zusatzliche Qualitdtsanforderungen:

- Dachgestaltung, Dachaufbauten: Die Dacher sind bei Neu- und Umbauten hin-
sichtlich Firstrichtung, Neigung, Dachvorsprung und Eindeckung (Materialien,
Farbe) dem Charakter des Ortsbildes anzupassen.

- Dachaufbauten sind nur zuldssig, wenn sie in einem angemessenen Verhaltnis
zum Dachkorper stehen und sich in Grésse und Gestaltung gut in das Gesamt-
bild einordnen. Liegende Dachfenster, Dacheinschnitte und kleine Flachdacher
sind nur dort zuldssig, wo der Gesamtbau und das Ortsbild nicht nachteilig
gepragt werden.

- Abbruch: Bauten und Anlagen durfen nur dann abgebrochen werden, wenn
triftige Grinde hierfir vorliegen und das Ortsbild dadurch langfristig nicht be-
eintrachtigt wird.

Freie Lager- und Umschlagplatze sind nicht zulassig.

IS

5 Fir Neubauten oder fiir Umbauten mit massgebenden raumlichen Auswirkungen
ist eine Begutachtung gemass Art. 4 zwingend. Dabei ist der Nachweis zu erbrin-
gen, dass die Qualitdtsanforderungen gemass Art. 5 Abs. 1-4 erfiillt sind.

[=2]

Larmempfindlichkeitsstufe: |l

i

In den Wohnzonen sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum Wohnen und fir
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zulédssig, sofern sich diese baulich und mit
ihren Auswirkungen in die Wohnumgebung einfliigen. Massgebend sind dabei die
durch den Charakter und die Qualitat des Wohnquartiers bestimmten drtlichen
Verhéltnisse.

N

Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern, Gesamthéhen und Gebaudeléangen
sind in Anhang 1 dieses Reglements festgelegt.

w

In der im Zonenplan mit Wohnzone 2 normal/Hanglage bezeichneten Wohnzone 2
normal darf der Grundwert talseitig um max. 2.0 m erhéht werden, sofern die Ge-
samthdhe von 11.0 m nicht dberschritten wird. Bergseitig ist der Grundwert von
9.0 m einzuhalten.

4 Larmempfindlichkeitsstufe: I



Art. 13
Wohn- und Arbeitszone
(WA)

Art. 14
Arbeitszone Il (Alll)

Art. 15
Arbeitszone IV (AlV)

Y'In der Wohn- und Arbeitszone sind Wohnungen unter besonderer Beachtung ei-
nes genldgenden Immissionsschutzes sowie héchstens massig stérende Ge-
werbe-, Geschéfts- und Dienstleistungsbetriebe sowie 6ffentliche Nutzungen zu-
lassig. Nicht zuléssig sind Verkaufsflachen fir Giter des taglichen Bedarfs von
mehr als 500 m? Netto-Ladenflache.

2 Bei Neu- und Ersatzbauten sind in mindestens einem Drittel der Erdgeschosse
Gewerbe-, Geschafts- und Dienstleistungsbetriebe oder 6ffentliche Nutzungen
vorgeschrieben.

w

Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern, Gesamthéhen und Gebaudeléangen
sind in Anhang 1 dieses Reglements festgelegt.

IS

Freie Lager- und Umschlagplatze sind bis max. 25 % der Grundstiicksflache zu-
lassig.

(&)

Larmempfindlichkeitsstufe: |l

i

In der Arbeitszone Il sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fur Dienstleistungs-,
Gewerbe- und Industriebetriebe zuldssig. Publikumsintensive Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen wie Einkaufszentren und Fachmarkte, Kinos, Freizeitparks
und dergleichen, guterverkehrsintensive Industrie- und Gewerbebetriebe sowie
Logistikbetriebe sind nicht zuldssig. Nicht zulassig sind zudem Verkaufsflachen far
Guter des taglichen Bedarfs mit Ausnahme von Fabrikladen.

2 Wohnungen dirfen nur fur Betriebsinhaberinnen und -inhaber und fiir betrieblich
an den Standort gebundenes Personal erstellt werden.

w

Die Nutzungs- und Baumasse (Uberbauungsziffer, Gesamthohe, Gebaudelange)
legt der Gemeinderat unter gebuhrender Berlicksichtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes, der gewerblichen/industriellen Erfordernisse sowie der 6ffentlichen
und privaten Interessen von Fall zu Fall fest. Fur die Parzellen westlich des Bahn-
gleises gilt eine Obergrenze der Gesamthéhe von 15.0 m. Fur die Parzellen ¢stlich
des Bahngleises gilt eine Obergrenze der Gesamthdhe von 18.0 m.

IS

Es gilt ein Grenzabstand von 4.0 m.

(&)

Bei grosseren baulichen Anderungen oder wesentlichen Nutzungsanderungen
kann der Gemeinderat ein Mobilitdtskonzept geméss Art. 42 verlangen.

[=2]

Bei grosseren baulichen Anderungen oder wesentlichen Nutzungsanderungen ist
ein Begriinungskonzept einzureichen, das eine gute Eingliederung der Bauten und
Anlagen in die Landschaft gewéhrleistet.

~

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

i

In der Arbeitszone IV sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir Dienstleistungs-,
Gewerbe- und Industriebetriebe zuldssig. Nicht zulédssig sind Verkaufsflachen fur
Guter des taglichen Bedarfs mit Ausnahme von Fabrikladen.

2 Wohnungen dirfen nur fur Betriebsinhaberinnen und -inhaber und fiir betrieblich
an den Standort gebundenes Personal erstellt werden.

3 Die Nutzungs- und Baumasse legt der Gemeinderat unter gebiihrender Bertick-
sichtigung des Orts- und Landschaftsbildes, der gewerblichen/industriellen Erfor-
dernisse sowie der dffentlichen und privaten Interessen von Fall zu Fall fest.

4 Es gilt ein Grenzabstand von 4.0 m.



Art. 16
Sonderbauzone Ge-
mise- und Gartenbau
(SG)

Art. 17
Zone fir 6ffentliche Zwe-
cke (02)

Art. 18
Griinzone A (GrA)

S Bei grosseren baulichen Anderungen oder wesentlichen Nutzungsénderungen
kann der Gemeinderat ein Mobilitdtskonzept geméss Art. 42 verlangen.

¢ Bei grosseren baulichen Anderungen oder wesentlichen Nutzungsanderungen ist
ein Begriinungskonzept einzureichen, das eine gute Eingliederung der Bauten und
Anlagen in die Landschaft gewéhrleistet.

~

Larmempfindlichkeitsstufe: IV

i

Die Sonderbauzone Gemiise- und Gartenbau ist fir den produzierenden Garten-
bau, welcher die Mdglichkeiten der Landwirtschaftszone tibersteigt, bestimmt.

N

Zulassig sind Bauten und Anlagen, welche fiir die Gewéhrleistung des Zonenzwe-
ckes erforderlich sind, insbesondere grossflachige Gewéachshauser.

w

Eingliederung: Mit dem Baugesuch ist ein Begrinungskonzept einzureichen, das
eine gute Eingliederung der Bauten und Anlagen in die Landschaft gewéahrleistet.

IS

Bei einer Aufgabe des Gemiise- und Gartenbaus ist die Zonenflache in dem daftr
massgebenden Verfahren wieder der Landwirtschaftszone zuzuweisen. Zonen-
fremde Bauten sind zurlickzubauen oder einer zonenkonformen Nutzung zuzu-
fihren. Der Gemeinderat legt dafiir eine angemessene Frist fest.

5 Larmempfindlichkeitsstufe: Il

i

In der Zone fir 6ffentliche Zwecke sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zuléssig,

die Uberwiegend zur Erfilllung 6ffentlicher Aufgaben bendtigt werden und dem

nachfolgend umschriebenen Zonenzweck entsprechen:

- Parz. Nr. 118: Spiel- und Begegnungsplatz

- Parz. Nrn. 122, 123, 226: Kirchliche und schulische Bediirfnisse, Mehrzweck-
anlage, Sportanlagen, Hauswartwohnung

- Parz. Nr. 263: Gemeindeverwaltung, Feuerwehr, Werkhof, Zivilschutz, sozialer
Wohnungsbau, Alterswohnungen

- Parz. Nr. 474: Buswendeschlaufe, Nutzungen, welche die Umsteigefunktion
starken (bspw. Kiosk)

- Parz. Nr. 655: Spielplatz, Parkierung

- Parz. Nr. (860): Heizzentrale Warmeverbund

2 Die Nutzungs- und Baumasse legt der Gemeinderat unter gebiihrender Bertick-
sichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen und der Einordnung in die bau-
liche und landschaftliche Umgebung fest.

3 Larmempfindlichkeitsstufe: I

i

Es gelten die Bestimmungen von 8§ 50 PBG.

2 Die Griinzone A bezweckt die Sicherung und naturnahe Pflege von Griinstruktu-
ren am Siedlungsrand oder im Siedlungsgebiet und tragt zur ékologischen Ver-
netzung bei.

3 Die Nutzung erfolgt extensiv. Im Vordergrund stehen die Pflege von 6kologisch
wertvollen Griinflachen oder eine extensive landwirtschaftliche Nutzung.

4 Bauten und Anlagen sind nur soweit zuldssig, als sie fur die Bewirtschaftung und
Pflege der Griinzone erforderlich sind.

5 Der Gemeinderat kann bei Bedarf eine naturnahe Spiel- und Freizeitnutzung be-
willigen, sofern sich diese unterordnet und gut eingliedert.

5 Larmempfindlichkeitsstufe: IlI



Art. 19
Griinzone B (GrB)

Art. 20
Verkehrszone (VZ)

Art. 21
Landwirtschaftszone
(LW)

Art. 22
Speziallandwirtschafts-
zone (SL)

! Es gelten die Bestimmungen von § 50 PBG.

2 In der Grunzone B sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir die Landwirtschaft,
den nicht-gewerblichen Gartenbau, die Erholung sowie Spielflachen zuléssig.

3 Larmempfindlichkeitsstufe: Il
! Die Verkehrszone umfasst Flachen fur den Strassen- und Bahnverkehr.

2 |In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Strassen- und Eisenbahngesetzge-
bung.

3 Larmempfindlichkeitsstufe: IlI

2.3. Nichtbauzonen, Schutzzonen

YIn der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bundesrechtlichen Vor-
schriften.

2 Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen sind so
zu wahlen, dass sich diese gut ins Landschaftsbild und in die bestehende Bebau-
ung einordnen. Neue landwirtschaftliche Bauten sind mdglichst in Hofndhe zu er-
stellen.

3 Wertvolle Lebensraume von Tier- und Pflanzenarten sind soweit mdglich zu erhal-
ten und untereinander zu vernetzen.

IS

Bewilligungspflichtige Terrainveranderungen wie Abgrabungen, Aufschiittungen,
Materialdeponie, Planierung etc. sind nur zuldssig, wenn dadurch keine land-
schaftlichen und topographisch wichtigen Gegebenheiten veréndert, sowie keine
Natur- und Landschaftselemente beseitigt werden.

(&)

Hochstdmmige Obstgarten sind nach Mdglichkeit zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Die Gemeinde kann fiir die Neuanlage und die Erhaltung hochstammiger
Obstgarten Beitrage entrichten.

[=2]

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

i

Die Speziallandwirtschaftszone ist eine Zone geméss 8§ 54 Abs. 3 PBG und ist fir
den produzierenden Gemiise- und Gartenbau bestimmt. Wohnnutzungen sind
nicht erlaubt.

N

Zulassig sind Bauten und Anlagen, welche fir die Gewahrleistung des Zonen-
zwecks erforderlich sind.

w

Eingliederung: Mit dem Baugesuch ist ein Begriinungskonzept einzureichen, das
eine gute Eingliederung der Bauten und Anlagen in die Landschaft gewéahrleistet.

IS

Es ist eine 6kologische Ausgleichsflache von mindestens 15 % mit einheimischen
standorttypischen und 6kologisch wertvollen Strukturelementen auszugestalten
und langfristig zu erhalten.

(&)

Bei einer Aufgabe des Gemiise- und Gartenbaus ist die Zonenflache in dem daftr
massgebenden Verfahren wieder der Landwirtschaftszone zuzuweisen. Zonen-
fremde Bauten sind zurlickzubauen oder einer zonenkonformen Nutzung zuzu-
fihren. Der Gemeinderat legt dafiir eine angemessene Frist fest.

5 Larmempfindlichkeitsstufe: IlI

| 10



Art. 23
Weilerzone Moosersagi
(W2z)

Art. 24
Naturschutzzonen (NS)

1 Zweck und Nutzung: Die Weilerzone Moosersagi dient dem Erhalt und der Um-
nutzung der bestehenden Bauten des Weilers mit landlich-bauerlichem Charakter.
Neben der Land- und Forstwirtschaft inklusive der zugehdrigen Tierhaltung sind
Bauten und Anlagen fiir Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen sowie fiir das
Wohnen zuléssig, sofern sie sich in die bestehende Baustruktur integrieren lassen.

N

Neubauten: Neubauten sind nur fir die Landwirtschaft im Sinne von Art. 34 Abs. 3
der Raumplanungsverordnung sowie fiir die Forstwirtschaft zuldssig. Anbauten
sowie Klein- und Nebenbauten sind unter Vorbehalt von Abs. 5 gestattet, sofern
sie sich dem Hauptgeb&dude unterordnen.

w

Ersatzneubauten: Ersatzneubauten mit oder ohne Umnutzung sind im Umfang
des bestehenden Volumens zuldssig.

IS

Umnutzung: Die Umnutzung bestehender Bauten fir die Zwecke gemass Abs. 1

dieses Artikels ist zulassig, wenn

- sie zur Erhaltung der bestehenden Bausubstanz und des Orts- und Land-
schaftsbilds beitragt

- und die Bauten fir die landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr bendétigt werden.

Erweiterungen:

- Fir land- und forstwirtschaftliche Zwecke sind Erweiterungen bestehender
Bauten zulssig.

- Fir gewerbliche Nutzungen sind massvolle Erweiterungen bestehender Bauten
zulassig.

- Fir die Obrigen zuldssigen Zwecke (inklusive des nicht-landwirtschaftlichen
Wohnens) sind Erweiterungen bis zu 30 % des Gebdudevolumens oder maxi-
mal 100 m? der Geschossflache (GF gemass SIA 416) pro bestehendes Ge-
baude gestattet.

Gestaltung: Alle baulichen Massnahmen missen sich ins Ortsbild einfligen. Dies

gilt insbesondere bezuglich:

- Lage und Stellung der Baute,

- kubischer Erscheinung,

- Dach- und Fassadengestaltung,

- Material- und Farbwabhl,

- Umgebungsgestaltung.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

(&)

[=2]

~

i

Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Aufwertung 6kologisch be-
sonders wertvoller Lebensraume fiir schutzwiirdige Pflanzen und Tiere sowie Na-
turstandorte (Auflistung siehe Anhang 3).

2 Neue Bauten und Anlagen sowie die Erweiterung, die Anderung und der Wieder-
aufbau bestehender Bauten und Anlagen sind nicht zuldssig. Der Unterhalt beste-
hender Bauten und Anlagen ist im Rahmen der Bestandesgarantie gewahrleistet.

3 Nicht zulassig sind insbesondere:

- das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen, Kleinbauten und dergleichen,

- Terrainveranderungen,

- das Entfernen von Kleinstrukturen und besonderen Lebensraumnischen

- Entwaésserungen oder andere Veranderungen des Wasserhaushaltes,

- das Ausgraben, Entfernen und Zersttren von standortgerechten einheimischen
Pflanzen und Pflanzenbestanden sowie das Aufforsten oder Anlegen neuer
Baumbestéande,
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Art. 25
Griinzone Gewasserraum
(GrG)

Art. 26
Freihaltezone (FZ)

Art. 27
Freihaltezone Gewasser-
raum (FrG)

- das Storen, Fangen oder Téten von Tieren, vorbehaltlich der Bestimmungen
Uber die Jagd und Fischerei,

- Sportveranstaltungen,

- der private und gewerbliche Gartenbau,

- das Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen Wege.

4 Ausnahmen von den Zonenvorschriften kdnnen bewilligt werden:

a. im Interesse der Schutzziele, oder

b. wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Anwendung der
Schutzvorschriften nicht zumutbar ist; die Schutzziele diirfen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

5 Wo eine landwirtschaftliche Nutzung oder Pflege vorgesehen ist, muss die Vege-
tation einmal pro Jahr geschnitten werden, das Schnittgut ist abzufiihren. Die
Feuchtgebiete diirfen friihestens Mitte September, die Trockengebiete friihestens
Mitte Juli geschnitten werden. Diingung, Beweidung und Verwendung von Pflan-
zenschutzmitteln sind verboten. Abweichende Bestimmungen sind in Vereinba-
rungen zwischen dem Kanton und den Bewirtschafterinnen und Bewirtschaftern
oder in Verfigungen festzulegen. Sie dirfen dem Schutzzweck nicht widerspre-
chen.

5 Auf die dem Wald Uiberlagerten Zonenteile, fiir welche die forstliche Nutzung bzw.
Pflege n6tig und sinnvoll ist, gelten zuséatzlich folgende Nutzungsbestimmungen:
- Eine standortgerechte Bestockung und ein naturlicher Wasserhaushalt sind an-
zustreben. Im Ubrigen gelten die Schutz- und Entwicklungsziele vorhandener
Schutz- und Pflegekonzepte.

" Larmempfindlichkeitsstufe: Il

2.4.  Uberlagerungen

! Die Griinzone Gewasserraum dient als Uberlagerte Zone dem Schutz und dem
Unterhalt der Gewasser und ihrer Uferraume sowie dem Schutz vor Hochwasser.

2 Die Uberlagerte Flache zahlt zu der anrechenbaren Grundstiicksflache.

% Innerhalb der Griinzone Gewasserraum sind Bauten, Anlagen und Nutzungen ge-
mass Art. 41c der Gewdasserschutzverordnung des Bundes zulassig.

4 Innerhalb der Griinzone Gewasserraum ist eine gewassergerechte Ufervegetation
aus einheimischen, standortgerechten Baumen, Hecken, Hochstauden und Pio-
nierpflanzen zu erhalten und nach Mdglichkeit zu férdern. Die Bewirtschaftung er-
folgt extensiv.

In der Freihaltezone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zuléssig, die dem
nachfolgend umschriebenen Zonenzweck entsprechen:

- Im Bode: Freihaltung der Umgebung der Ruine Bottenstein von Hochbauten
! Die Freihaltezone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewéasserraums
entlang der Gewasser ausserhalb der Bauzonen.

2 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung (GSchV)
und 8§ 11e der Kantonalen Gewasserschutzverordnung (KGSchV).

3 In den im Teilzonenplan Gewasserraum bezeichneten Flachen «Gewéasserraum
ohne Bewirtschaftungseinschrankungen» gelten die Nutzungseinschréankungen
von Art. 41c Abs. 3 und Abs. 4 GSchV nicht.
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Art. 28
Gestaltungsplane

Art. 29
Zonenrandbepflanzung

Art. 30
Gefahrenzonen, allge-
meine Bestimmungen
(GF)

! Freiwilige Gestaltungsplane: Es gelten die Vorgaben geméass § 75 Abs. 2 PBG
sowie eine Mindestflache von 2'500 m2. Der Gemeinderat kann Abweichungen je
nach dem Masse gewdahren, in dem die Anforderungen aus 8§ 75 Abs. 3 PBG
erfiillt sind. Grundvoraussetzung furr eine Erh6hung um mehr als 5 % ist die Erfiil-
lung der Anforderungen an den Energiebonus gemass 8§ 14 PBV. Mit dem Gestal-
tungsplan ist gleichzeitig ein Plan fur die Gestaltung der Umgebung einzureichen.

N

Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht: In den im Zonenplan speziell bezeichneten
Gebieten darf nur im Rahmen eines Gestaltungsplanes gebaut werden. Es gelten
die Vorgaben gemass § 75 Abs. 1 PBG sowie die erganzenden Vorgaben gemass
Abs. 3 dieses Artikels. Der Gemeinderat kann Abweichungen je nach dem Masse
gewahren, in dem die Anforderungen aus 8 75 Abs. 3 PBG erflllt sind. Der Bonus
ist auf maximal 10 % der Uberbauungsziffer sowie der Gesamthéhe (max. 3.0 m)
begrenzt. Grundvoraussetzung fir eine Erhéhung um mehr als 5 % ist die Erfil-
lung der Anforderungen an den Energiebonus gemass 8§ 14 PBV. Mit dem Gestal-
tungsplan ist gleichzeitig ein Plan fur die Gestaltung der Umgebung einzureichen.

w

In den nachfolgend aufgefiihrten Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht gelten fol-
gende ergéanzende Vorgaben:

Schndggelimatte:

- Der Gestaltungplan ist auf Basis eines qualitatssichernden Verfahrens in
Varianten zu erarbeiten.

- Nachweis einer Nutzung gemass Art. 13 Abs. 2, wobei reine Wohnbauten oder
Gewerbebauten zulassig sind.

- Mit dem Gestaltungsplan und dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen,
dass die geforderte Nutzung gemass Art. 13 Abs. 2 vorrangig oder gleichzeitig
mit der Wohnnutzung zu realisieren ist. Dies gilt bei einer Etappierung anteils-
massig.

- Realisierung von tberhohen Erdgeschossen (mindestens 2.7 m lichte Raum-
héhe) unabhéangig von der Nutzung.

Schlossberg:

- Neue Bauten und Anlagen haben sich beziiglich Gestaltung, Dachform, Pro-
portion und Materialisierung gut in das bestehende Ortsbild einzufiigen.

- Es ist ein Uberflutungskorridor fiir den Abfluss von Wasser bei Hochwasser
vorzusehen. Dieser ist frei von Bauten und Hindernissen zu halten.

i

Der Zonenplan legt innerhalb des Siedlungsgebietes und an exponierten Zonen-
randern Bereiche fest, in welchen im Rahmen von Bauvorhaben zur landschaftli-
chen Eingliederung von Bauten und Anlagen Randbepflanzungen zu schaffen und
dauernd zu erhalten sind.

N

Fur die Bepflanzung sind nur einheimische und standortgerechte Strauch- oder
Hochstammarten zu verwenden. Es ist eine mdglichst grosse Vielfalt an Strauch-
arten anzustreben.

i

Die Gefahrenzonen bezeichnen Flachen im Siedlungsgebiet, welche durch Hoch-
wasser, Rutschungen und Murgénge sowie durch Sturzprozesse geféhrdet sind.
Sie Uberlagern einen Teil der Bauzonen und gehen jenen Zonenbestimmungen
vor.

N

Die Gefahrenzonen sind in einem separaten Gefahrenzonenplan als Ausschnitt auf
dem Zonenplan Siedlung oder auf dem kantonalen Geoportal differenziert nach
Gefahrdung und Naturgefahr einsehbar.
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Art. 31
Gefahrenzone 1 (GF1)

Art. 32
Gefahrenzone 2 Hoch-
wasser (GF2W)

3 Die Vorschriften sind bei Neubauten, bei baulichen Veranderungen, Nutzungsan-
derungen sowie bei der Umgebungsgestaltung (Terrainveranderungen, Bau und
Abbruch von Mauern) anzuwenden. Dabei gelten folgende Grundsatze:

Die einwirkenden Gefahrenprozesse diirfen nicht in die Geb&aude eindringen kon-
nen. Fur die Einwirkhéhe sind die Intensitatskarten fiir seltene Ereignisse (100
Jahre) geméss kantonalem Geoportal massgebend.

IS

Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass die Risiken durch eine optimale
Standortwahl, die konzeptionelle Gestaltung sowie geeignete bauliche Massnah-
men, unter Wahrung der Verhéltnismassigkeit, minimiert werden kénnen.

(&)

Innerhalb der Gefahrenzonen hat der Gemeinderat die vorgesehenen Schutzmas-
snahmen im Baubewilligungsverfahren zu berprifen und allfallig notwendige Auf-
lagen zu machen. Er kann aufgrund der lokalen Gefahrensituationen Nutzungsein-
schrankungen erlassen. Ausnahmen kdnnen gewdahrt werden, wenn aufgrund re-
alisierter Massnahmen die Gefahrensituation beseitigt oder reduziert werden
konnte, oder wenn in Zusammenhang mit Bauvorhaben Massnahmen getroffen
werden, welche eine Geféhrdung des Gebietes aufheben.

[=2]

Mit dem Baugesuch sind die Massnahmen zum Schutz gegen Naturgefahren dar-
zulegen und zu begriinden, dass mit der vorgesehenen Bauweise auf dem Bau-
grundstick selbst eine angemessene Verringerung des Risikos erreicht wird und
dass sich nicht auf anderen Grundstiicken eine Erhéhung der Gefahr ergibt. Der
Gemeinderat kann den Beizug eines anerkannten Fachexperten verlangen.

~

Bei bestehenden Bauten und bei Einfahrten kénnen auch montierbare Schutzele-
mente bewilligt werden.

[ee]

In der Gefahrenzone 1 werden angemessene Schutzmassnahmen empfohlen.

i

Die Gefahrenzone 1 (gelbe Gefahrenstufe) bezeichnet Gebiete mit geringer Ge-
fahrdung durch unterschiedliche Gefahrenprozesse.

N

Da der Schutz der Geb&ude haufig mit einfachen Massnahmen realisiert werden
kann, wird dem Bauherrn empfohlen, die Gefahrdung geméass Auflagen in den
Gefahrenzonen 2 zu eliminieren.

w

Die vorhandenen Einwirkungshéhen und Prozessintensitaten kénnen den mass-
geblichen Intensitatskarten entnommen werden.

i

Die Gefahrenzone 2 Hochwasser (blaue Gefahrenstufe) dient dem Schutz von
Sachwerten in durch Uberschwemmung, Ubersarung und Erosion mittel gefahr-
detem Gebiet (Gefahrdung durch Hochwasser oder Wildbach).

2 Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, einschliesslich Terrainveranderun-
gen, sind folgende Massnahmen zu beriicksichtigen:

- Lichtschéchte sind Giber die massgebenden Einwirkhéhen zu ziehen.

- Geféhrdete Gebaudeotffnungen sowie undichte Teile der Geb&dudehiille sind
konstruktiv so zu gestalten, dass sie gegen eindringendes Wasser und Ge-
schiebe abgedichtet sind.

- Einfahrten und Eingénge sind so anzuordnen, dass sie gegen einstromendes
Wasser und Geschiebe gesichert sind.

- Geléandeveranderungen sind so zu gestalten, dass das Wasser moglichst un-
gehindert abfliessen kann.

- Die Gebé&ude sind zum Schutz vor Unterkolkung ausreichend zu fundieren.
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Art. 33
Gefahrenstufe 2 Sturz
(GF2ST)

Art. 34
Gefahrenzone 2 Rut-
schungen/Murgénge
(GF2R)

Art. 35
Gefahren ausserhalb der
Bauzone

3 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der Verhéltnisméassig-
keit Verbesserungen gemass Abs. 2 dieses Artikels vorzunehmen.

4 Die Erhaltung und zeitgemasse Erneuerung einer rechtmassig erstellten Baute
oder Anlage ist zulassig (Bestandesgarantie).

! Die Gefahrenzone 2 Sturz (blaue Gefahrenstufe) dient dem Schutz von Sachwer-
ten in durch Sturzprozesse mittel gefahrdetem Gebiet.

2 Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, einschliesslich Terrainveranderun-
gen, sind folgende Massnahmen zu beriicksichtigen:

- Die durch Sturzprozesse gefahrdeten Fassaden dirfen bis auf eine Hohe von
1,50 m iber Terrain keine ungeschiitzten Offnungen aufweisen und miissen
die angezeigte Prozessintensitat abwehren kdnnen.

- Aufenthaltsbereiche im Freien wie Spielplatze, Sitzplatze und dergleichen sind
durch zweckméssige Anordnung oder bauliche Massnahmen zu schitzen.

- Die Gefahren dirfen nicht durch ungiinstige Bauweisen (wie hohe Anschnitts-
bdschungen hinter Geb&uden) erhéht werden.

3 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der Verhéltnisméassig-
keit Verbesserungen gemass Abs. 2 dieses Artikels vorzunehmen.

4 Die Erhaltung und zeitgemasse Erneuerung einer rechtmassig erstellten Baute
oder Anlage ist zulassig (Bestandesgarantie).

! Die Gefahrenzone 2 Rutschungen/Murgange (blaue Gefahrenstufe) dient dem
Schutz von Sachwerten in durch Rutschungen mittel gefahrdetem Gebiet.

2 Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, einschliesslich Terrainveranderun-
gen, ist folgende Massnahme zu berticksichtigen:

- Die durch Rutschungen/Murgange geféhrdeten Fassaden durfen bis auf die
Prozesshohe keine ungeschiitzten Offnungen aufweisen und miissen die an-
gezeigte Prozessintensitat abwehren kénnen.

3 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der Verhéltnisméassig-
keit Verbesserungen gemass Abs. 2 dieses Artikels vorzunehmen.

4 Die Erhaltung und zeitgemasse Erneuerung einer rechtmassig erstellten Baute
oder Anlage ist zuldssig (Bestandesgarantie).

Ausserhalb der Bauzonen sind die Bestimmungen der Gefahrenzonen sinnge-
maéass anzuwenden. Vorhandene Gefahrenhinweis- und Gefahrenkarten gemass
kantonalem Geoportal sind zu beachten.
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Art. 36
Gesamthohe und Fassa-
denhdhe

Art. 37

Fassadenhohe bei
Schragdachbauten mit
erhohter Uz (Uz-b)

Art. 38

Gesamt- und Fassaden-
héhe bei Flachdachbau-
ten mit erhéhter Uz
(Uz-b)

Art. 39
Dachgestaltung

3. BAUVORSCHRIFTEN

! Die maximal zulassige Gesamthohe ist fiir jede Zone in Anhang 1 dieses Regle-
ments festgelegt. Sie ist abhangig von der Dachform.

a. FiOr Bauten mit Flachdach oder Pultdach gilt der Grundwert.

b. Flr Schragdachbauten mit First im mittleren Drittel zwischen den projizierten
Fassadenlinien gilt am First die maximale Gesamthdhe. Die traufseitige Fassa-
denhoéhe darf den Grundwert nicht Gibersteigen.

c. Wo nichts Anderes festgelegt ist, entspricht die maximal zulassige Fassaden-
héhe dem Grundwert

2 Fiir Bauten, welche die UZ-c beanspruchen, reduzieren sich die entsprechenden
Werte (Grundwert, maximale Gesamthéhe) um 3.0 m.

3 Bei Abgrabungen von mehr als 1.0 m reduziert sich die zulassige Fassadenhohe
am entsprechenden Punkt um das 1.0 m Ubersteigende Mass der Abgrabung.
Nicht darunter fallen Einstellhallen-Zufahrten bis zu einer Breite von max. 6.0 m
und einer H6he von max. 3.0 m oder kleinere Terrainvertiefungen fiir einzelne
Hauseingange sowie die zugehorigen, technisch notwendigen Boschungsein-
schnitte. Diese durfen nicht als zusétzliches, talseitiges Geschoss in Erscheinung
treten. Bergseitige Abgrabungen von mehr als 3.0 m sind nicht zul&ssig.

Bei Schragdachbauten, welche die erhdhte UZ-b beanspruchen, muss die ma-
ximale, traufseitige Fassadenhthe auf zwei gegentuberliegenden Seiten min-
destens 1.5 m unter dem (Grundwert) liegen.

Flachdachbauten, welche die erhohte UZ-b beanspruchen, missen folgende

Bedingungen erfillen:

- Gesamt- und Fassadenhghe liegen mindestens 1.5 m unter dem Grundwert
oder

- das oberste Geschoss muss auf einer Seite um mindestens 3.0 m von der Fas-
sadenflucht zuriickversetzt sein. Auf der riickversetzten Seite muissen die
obersten Punkte der Bristung mindestens 1.5 m unterhalb der Dachkonstruk-
tion des obersten Geschosses liegen. Das oberste Geschoss darf in seiner
Grundflache und Erscheinung maximal 2/3 der Grundflache des darunterlie-
genden Geschosses betragen.

! Dacher sind in Form, Farbe und Materialisierung so zu gestalten, dass sie eine
ruhige Gesamtwirkung im Quartier gewahrleisten.

2 Fir Solaranlagen auf Dachern gelten die Vorgaben des Raumplanungsrechts des
Bundes sowie die kantonalen Hilfsmittel. Sie gelten als technisch bedingte Auf-
bauten geméass § 139 Abs. 2 PBG.

3 Dachaufbauten (Lukarnen, Dacheinschnitte, Dachfenster) sind nur zuléssig, wenn
sich eine asthetisch und architektonisch gute Lésung ergibt.

4 Bei Schragdachbauten, deren Gesamthohe iber dem Grundwert liegt, gelten fir
Dachaufbauten zusatzlich folgende Anforderungen:
a. die Gesamtbreite der Dachaufbauten umfasst hdchstens einen Drittel der da-
zugehdorigen Dachlange.
b. der Abstand zwischen Dachaufbauten und den seitlichen Fassaden betragt
mindestens 2.0 m und zur maximalen Gesamthdhe mindestens 0.5 m.
5 Bei Schragdachbauten, deren Gesamthohe liber dem Grundwert liegt, haben die
Dachgeschosse auf zwei gegeniiberliegenden Seiten (ber der Schnittlinie
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Art. 40
Abstellplatze fir Perso-
nenwagen

N

w
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~
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i

Art. 41

Abstellplatze fir Kinder-
wagen, Fahrrader und
dergleichen

Dach/Fassade Schragdacher aufzuweisen. Diese dirfen einen Winkel von 45°
nicht Gbersteigen.

Nicht begehbare Flachdécher oder Flachdachteile ab einer Grosse von 25 m2 sind
vollflachig extensiv zu begriinen. Dies gilt ebenso fur Schragdacher bis zu einer
Neigung von 10° und falls méglich und sinnvoll auch bei aufgestéanderten Solar-
anlagen.

Bei Neu- und grésseren Umbauten sind auf privatem Grund ausreichend Abstell-
platze bereitzustellen.

Fir Wohnbauten sind 1.5 Abstellplatze pro Wohnung zu erstellen. Als Abstell-
platze fur Besuchende sind zusétzlich 10 % des Bedarfs auszuweisen, mindes-
tens jedoch 1 Abstellplatz fir Besuchende pro Gebaude. Das Ergebnis ist auf die
néachste ganze Zahl aufzurunden.

Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fir Geschéfts- und Gewerbebetriebe
richtet sich an der Schweizer Norm VSS 40 281 (Aufrundung auf néachste ganze
Zahl).

Werden sowohl Wohn- als auch Gewerbeflachen erstellt, ist das Endergebnis auf
die nachste ganze Zahl aufzurunden.

In Wohnzonen sind bei Bauten mit mehr als vier Wohnungen mindestens zwei
Drittel der geforderten Platze im Geb&ude oder unter Terrain zu erstellen. In allen
tibrigen Zonen ist bei Bauvorhaben mit mehr als 20 Parkpléatzen die dartber hin-
aus gehende Parkierungsflache mindestens bis zum Umfang einer Geschossfla-
che unterirdisch anzulegen. Ein noch weitergehender Bedarf ist mindestens zur
Halfte unterirdisch anzulegen.

Die vorgeschriebenen Abstellplatze sind zweckmaéssig zusammenzufassen und
durch eine gute Gestaltung und Begriinung in die Umgebung einzufiigen. Nicht
Uiberdachte Abstellflichen sind mit einem wasserdurchlassigen Belag zu verse-
hen. Falls dies technisch nicht mdglich ist, sind sie Uber die Schulter zu entwas-
sern. Die Abstellplatze dirfen nicht zweckentfremdet werden. In den Wohnzo-
nen 2 dirfen Garagenvorplatze als Abstellplatze angerechnet werden.

Ist bei Umbauten im Bestand die Erstellung der erforderlichen Abstellplatze auf
privatem Grund nicht oder nur mit grossen Eingriffen in die Umgebung mdéglich,
kann der Gemeinderat die Anzahl der Abstellplatze reduzieren. Dabei ist eine Er-
satzabgabe gemass § 95 StrG fallig. Diese betragt pro fehlenden Abstellplatz
CHF 8°000.-. Die Ersatzabgabe wird zweckgebunden fiir die Erfillung raumpla-
nerischer Aufgaben eingesetzt und ist mit dem Eintritt der Rechtskraft der Baube-
willigung zu bezahlen.

Der Gemeinderat kann die Anzahl Abstellplatze reduzieren, wenn die Vorausset-
zungen gemass Art. 42 Mobilitdtskonzept erfiillt sind. In diesem Fall ist keine Er-
satzabgabe fallig.

Bei Neubauten ist sicherzustellen, dass eine dem mittel- bis langfristigen Bedarf
genugende Versorgungsinfrastruktur im Bereich der Elektromobilitat zur Verfi-
gung gestellt wird.

In Mehrfamilienhdusern sind in der Nahe des Hauseinganges gedeckte und leicht
zugéngliche Abstellplatze fur Fahrrader zu erstellen und als solche zu bezeichnen.
Der Bedarf errechnet sich nach der Schweizer Norm VSS 40 065.
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Art. 42
Mobilitatskonzept

Art. 43
Spiel- und Freizeitanla-
gen

Art. 44
Hecken, Feld- und Ufer-
gehdlze, Baumgruppen

Art. 45
Bepflanzung

2 Bei 4 und mehr Wohneinheiten ist eine Flache von mindestens 1 m? pro 4 Zimmer
fr gedeckte und leicht zugangliche Abstellplatze fur Kinderwagen, Fahrradanha-
nger und dergleichen in der Nédhe des Hauseinganges vorzusehen.

! Der Gemeinderat kann in Planungs- und Baubewilligungsverfahren Mobilitatskon-

zepte verlangen, wenn

a. sich Uberlastungen auf dem (ibergeordneten Strassennetz abzeichnen,

b. dies zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit notwendig ist;

c. dies zur Vermeidung zusatzlicher Immissionen auf Wohn- und Kernzonen er-
forderlich ist, oder wenn

d. die minimal erforderliche Parkplatzzahl (autoarme Nutzungen, Ortshildschutz)
unterschritten wird.

2 Mobilitatskonzepte missen folgende Mindestinhalte aufweisen:
a. Ziele, Zweck und Zustandigkeit
b. Projektbeschrieb mit Nutzungen, Herleitung der Anzahl Abstellplatze inkl. Ve-
los, Anbindung an OV, Fuss- und Veloverkehr sowie wichtigste Ziele und Quel-
len des erwarteten Verkehrsautfkommens
c. Massnahmen betreffend
- Anreize zur Beniitzung des OV sowie des Fuss- und Veloverkehrs (bspw.
Carsharing, Parkplatzbewirtschaftung, Vergiinstigung OV, attraktive Fuss-
und Veloanbindung)
- Vermeidung zusétzlicher Verkehrsbelastung in Wohngebieten
- Monitoring/Controlling
- Massnahmen/Sanktionen, sofern Ziele nicht erreicht werden

Verunmoglichen die drtlichen Verhéltnisse die Erstellung der erforderlichen Spiel-
platze und Freizeitanlagen im Sinne von § 158 PBG hat der Bauherr je m? nicht
erstellter Flache eine einmalige Ersatzabgabe von CHF 250.- zu entrichten. Der
Ansatz beruht auf dem Stand des Schweizer Baupreisindexes der Grossregion
Zentralschweiz (Preisbasis Hochbau Oktober 2020 = 100).

! Die Hecken, Feld- und Ufergehdlze sind gemaéss der kantonalen Verordnung zum
Schutz der Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen geschiitzt.

2 Ab ausserer Begrenzungslinie der Baum- und Buschstocke sind mindestens fol-
gende Abstande einzuhalten:
- Hochbauten aller Art: 4.0 m
- Abgrabungen und Aufschittungen gegeniiber Hochstammbé&umen: 5.0 m
- Abgrabungen und Aufschiittungen gegentiber Gebisch: 4.0 m

! Die Gemeinde kann in der Baubewiligung Bepflanzungen mit einheimischen,
standortgerechten Pflanzenarten zur Durchgriinung des Siedlungsbereichs ver-
langen. Dazu istin der Regel ein Umgebungsplan einzureichen. Bei kleineren Bau-
vorhaben kann die zustandige Stelle auf diesen Plan verzichten.

2 Schottergarten sind nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind Flachen fur den
Fassadenschutz. Steingéarten zur Férderung der Biodiversitat sind bis 6 m? zulas-
sig.

3 In landschaftlich exponierten Lagen und an Siedlungsrandern sind erhdhte Anfor-
derungen an die Einpassung in das Landschaftsbild zu erfillen.

4 Invasive standortfremde Pflanzen (Neophyten) geméss der wissenschaftlich aner-
kannten Schwarzen Liste/Watch-Liste durfen nicht verwendet werden und sind
dort, wo bereits vorhanden, durch die Grundeigentimerschaften zu bekdmpfen.
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Art. 46
Terrainveranderungen

Art. 47
Archéologische Fundstel-
len

Art. 48
Mobilfunk

i

N

i

N

i
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Die Gemeinde kann Bekéampfungsmassnahmen anordnen und den betroffenen
Grundeigentiimerschaften unter Androhung der Ersatzvornahme eine angemes-
sene Frist absetzen. Rechtskraftig verfiigte Massnahmen, welche innert Frist nicht
oder nicht vorschriftsgemass durchgefuhrt werden, lasst sie auf Kosten der
Grundeigentiimerschaften durch Dritte vornehmen.

Bauten sind so in die topografischen Verhaltnisse einzufigen, dass Terrainveran-
derungen und kiinstlich gestiitzte Béschungen auf ein Minimum beschrankt blei-
ben.

Neu anzulegende Bdschungen und Stitzmauern sind nach Mdoglichkeit mit Hilfe
von ingenieurbiologischen Methoden zu bauen. Stiitzmauern sind ab einer Hohe
von 1.2 m zu begrinen.

Der Kanton erfasst die archédologischen Fundstellen in einem kantonalen Fundstel-
leninventar. Die Wirkungen der Aufnahme einer arch&ologischen Fundstelle im
kantonalen Fundstelleninventar richten sich nach den kantonalen Bestimmungen.
Im Zonenplan sind die inventarisierten Fundstellen orientierend dargestellt.

Eingriffe in eingetragene Fundstellen bedirfen einer Bewiligung der zustandigen
kantonalen Dienststelle.

Fur die Erteilung einer Baubewiligung fir eine Mobilfunkanlage ist folgendes Vor-

verfahren erforderlich:

- Der Mobilfunkbetreiber teilt der Gemeinde mit, in welchem Umkreis der Bau
einer Mobilfunkanlage beabsichtigt ist.

- Der Mobilfunkbetreiber kann einen Standortvorschlag vorlegen. Dieser ist unter
Beriicksichtigung des Kaskadenmodells geméass nachfolgenden Abséatzen zu
begriinden.

- Die Gemeinde priift den Standort und kann alternative Standorte vorschlagen.

Nach Ablauf des Vorverfahrens geméass Abs. 1 dieses Artikels, spatestens aber
nach einer Frist von drei Monaten, kann der Betreiber das Baubewilligungsverfah-
ren einleiten. Ist der von der Gemeinde vorgeschlagene Standort geméss Priifung
des Betreibers realisierbar (technisch, wirtschaftlich, privat- und planungsrecht-
lich), hat der Betreiber diesen Standort zu tibernehmen.

Fur die Standortevaluation gelten folgende Prioritaten (1 = hdchste Prioritat):

- 1: Arbeitszone

- 2: Zonen fur offentliche Zwecke (ohne Schulanlagen)

- 3: Kernzonen, Wohn- und Arbeitszonen

- 4: Wohnzonen

Der Standort einer Mobilfunkanlage in einem Gebiet untergeordneter Prioritat ist
nur dann zuldssig, wenn sie sich nicht in einem Gebiet Ubergeordneter Prioritat
aufstellen Iasst. In jedem Fall ist eine Koordination mit bestehenden Mobilfunkan-
lagen zu prufen. Falls die Prufung ergibt, dass eine Koordination aufgrund der an-
wendbaren Vorschriften madglich ist, ist die neue Mobilfunkanlage am bestehen-
den Standort zu erstellen.

In Wohnzonen, Kernzonen sowie in der Wohn- und Arbeitszone sind Mobilfunk-
anlagen nur zuldssig, wenn sie notwendig sind und tberdies einen funktionalen
Bezug (die Mobilfunkanlage hat von ihren Dimensionen und ihrer Leistungsfahig-
keit her der in den genannten Zonen Ublichen Ausstattung zu entsprechen) zu
diesen Zonen aufweisen. Sie sind insbesondere beziiglich Einsehbarkeit, Farbge-
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Art. 49
Kulturdenkmaéler

Art. 50
Geologisch-geomorpho-
logische Objekte von re-
gionaler Bedeutung

Art. 51
Umweltschutz, Energie

(&)
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staltung und Kontrast zur baulichen und landschaftlichen Umgebung unauffallig
zu gestalten.

An Denkmalschutzobjekten und Kulturdenkmalern sind sichtbare Mobilfunkanla-
gen ausgeschlossen.

Der Kanton erfasst die Kulturdenkmaler in einem kantonalen Bauinventar. Die Wir-
kungen der Aufnahme eines Kulturdenkmals im kantonalen Bauinventar richten
sich nach den kantonalen Bestimmungen. Im Zonenplan sind die inventarisierten
Kulturdenkmaler orientierend dargestellt.

Im kantonalen Denkmalverzeichnis aufgelistete Objekte unterstehen dem Gesetz
Uiber den Schutz der Kulturdenkmadler und sind im Zonenplan orientierend darge-
stellt. Bauliche Massnahmen an diesen Objekten oder in deren Umgebung bedir-
fen einer Bewiligung der zustandigen kantonalen Dienststelle.

Schiitzenswerte Kulturdenkmaéler sind an lhrem Standort zu bewahren. Sie kon-
nen nach den Bedirfnissen des heutigen Lebens genutzt werden und unter Be-
ricksichtigung ihres Wertes qualitatvoll verdndert werden. Sie sind in ihrer bauli-
chen Struktur, Substanz und Erscheinung zu erhalten und durfen weder abgebro-
chen noch durch Veranderungen in ihrer Umgebung beeintrdchtigt werden. Bei
baulichen Veranderungen ist vorgangig die Stellungnahme der zustéandigen kan-
tonalen Dienststelle einzuholen.

Erhaltenswerte Kulturdenkméler sind an lhrem Standort zu bewahren. Sie kénnen
nach den Bedurfnissen des heutigen Lebens genutzt werden und unter Berlck-
sichtigung ihres Wertes qualitatvoll verandert werden. Ein Abbruch ist nur zuldssig,
wenn die Erhaltung des Kulturdenkmals nachweislich unverhéltnismassig ist. Ein
Ersatzbau muss in Bezug auf Gestaltung, Volumen, und auf die Stellung im Orts-
oder Landschaftsbild mindestens gleichwertige Qualitat aufweisen.

Baugruppen sind in Bezug auf die Wirkung des Ensembles und auf den Ortsbild-
und Landschaftsschutz den schiitzenswerten Objekten gleichgestellt. Fir bauli-
che Veranderungen innerhalb einer Baugruppe ist vorgangig die Stellungnahme
der zustandigen kantonalen Dienststelle einzuholen.

Der Gemeinderat kann Massnahmen des Objektschutzes, des Umgebungsschut-
zes und des Unterhaltes nach Anhdrung der Eigentiimer festlegen und Beitrage
entrichten.

Der Kanton erfasst die geologisch-geomorphologischen Objekte in einem kanto-
nalen Inventar. Sie sind in ihrer ganzheitlichen Erscheinung zu erhalten.

Bauten und Anlagen sind unter Berlicksichtigung der geologisch-geomorphologi-
schen Objekte zu planen und zu erstellen.

Landschaftspragende Gelandeverdnderungen sind nicht zulassig. Die tbrigen Ge-
landeveranderungen sind auf das Notwendige zu beschranken.

Gesamtuberbauungen und Einzelbauten sind nach dem Energiegesetz (KEnG) so
zu erstellen, dass sie mit mdglichst geringem Aufwand an Energie wirtschaftlich
genutzt werden kdnnen und die Umweltbelastung moglichst klein gehalten wird.

Im Rahmen von Gestaltungs- und Bebauungsplanen legt der Gemeinderat er-
héhte Anforderungen an die Energieeffizienz, den Anteil erneuerbaren Energien
und die Eigenstromproduktion fest.
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Art. 52
Klimaschutz und
Klimaadaption

Art. 53
Beleuchtung/Lichtemissi-
onen

Art. 54
Technische Gefahren

3 Grundeigentiimerschaften kénnen zum Anschluss ihrer Liegenschaften an ein
Fernwadrmenetz, das mehrheitlich lokale Abwéarme oder erneuerbare Energien
nutzt, verpflichtet werden, wenn die Warme zu technisch und betrieblich gleich-
wertigen Bedingungen angeboten werden kann und die Mehrkosten gegeniiber
Warme aus konventionellen Anlagen wirtschaftlich vertretbar sind. Fiir bestehende
Bauten gilt 8§ 6 Abs. 2 des Kantonalen Energiegesetzes (KEnG).

Den Themen Klimaschutz und Klimaadaption ist im Planungs- und Bauwesen auf
allen Stufen angemessen Rechnung zu tragen, insbesondere hinsichtlich Positio-
nierung, Materialisierung, Begriinung/Bepflanzung, Belichtung/Besonnung von
Bauten und Anlagen.

i

Séamtliche Lichtemissionen sind mdglichst durch Massnahmen an der Quelle auf
das objektiv Notwendige zu beschranken und sind energieeffizient und umwelt-
schonend zu betreiben. Durch eine optimale Wahl und Ausrichtung der Leuchtung
sowie im Bedarfsfall durch Abschirmungen ist Licht nur dorthin strahlen zu lassen,
wo es dem Beleuchtungszweck dient. Himmelwérts strahlende stationdre oder
mobile Beleuchtungsanlagen sind nicht zuldssig. Die Beleuchtungsstarke und die
Zeitdauer der Beleuchtung sind soweit wie mdglich zu reduzieren (durch Zeitschal-
tung, Bewegungsmelder etc.).

N

Lichtreklamen, beleuchtete Reklamen sowie beleuchtete Schaufenster sind von
22.00 Uhr bis 06.00 Uhr auszuschalten. Davon ausgenommen sind Betriebe wéh-
rend der bewilligten Betriebszeit, sofern ein ausreichendes Interesse geltend ge-
macht werden kann.

w

Lichtemissionen in Ruherdume (Schlafzimmer) sind mdglichst zu vermeiden. Na-
turrdume (Siedlungsréander, Griinzonen, Flisse etc.) dirfen durch kein weisses
Licht (Blauanteil) und keine Strahlung im UV-Bereich gestort werden.

IS

Uberfliissige Leuchten sind riickzubauen.

i

Bei der Anderung des Bau- und Zonenreglements und bei Sondernutzungspla-
nungen in technischen Gefahrenbereichen gemass Konsultationskarte «Techni-
sche Gefahreny, die eine deutliche Erhéhung des Risikos fiir die Bevoélkerung zur
Folge haben, sind raumplanerische Massnahmen, Schutzmassnahmen am ge-
planten Objekt oder Sicherheitsmassnahmen bei Anlagen oder Betrieben mit stor-
fallrelevanten Gefahren zu prifen und festzulegen.

N

In eingezonten Gebieten mit einem hinterlegten Risikobericht ist zu prifen, ob die
darin getroffenen Annahmen weiterhin aktuell sind. Andern sich die Annahmen
wesentlich, insbesondere die vorgesehenen Nutzungen, ist der Risikobericht zu
aktualisieren.

w

In eingezonten Gebieten mit einer Auflage fir Schutzmassnahmen (z. B. Perso-
nenzahlbeschrankung, ausreichende Abstéande zur Risikoquelle, Anordnung der
Raumaufteilung und der Notausgange, Objektschutzmassnahmen am Gebé&ude)
sind bei Bauvorhaben diese Schutzmassnahmen der Dienststelle Umwelt und
Energie zur Beurteilung einzureichen. In eingezonten Gebieten ohne Auflagen far
Schutzmassnahmen sind mégliche Schutzmassnahmen mit der Dienststelle Um-
welt und Energie friihzeitig im Rahmen der Planung eines Bauvorhabens zu be-
sprechen.

4 Schutzmassnahmen und raumplanerische Massnahmen sind im Baubewilligungs-
verfahren umzusetzen.
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Art. 55
Baubewilligungen in
larmbelasteten Gebieten

Art. 56
Reklamen

Art. 57
Gebihren

Art. 58
Strafbestimmungen

Art. 59
Schlussbestimmungen

Fur larmbelastete Gebiete, bei denen Grund zur Annahme besteht, dass der mas-
sgebende Planungs- oder Immissionsgrenzwert tiberschritten ist, oder eine Uber-
schreitung zu erwarten ist, sind die Bestimmungen des Larmschutzes, insbeson-
dere die Bestimmungen von Artikel 29 ff. der Larmschutz-Verordnung (LSV), be-
sonders zu beachten. In diesen Gebieten erteilt der Gemeinderat die Baubewiilli-
gung fir Geb&dude mit larmempfindlicher Nutzung erst nach Vorliegen eines ent-
sprechenden Nachweises (Einhaltung der massgeblichen Grenzwerte). Kann der
Planungs- oder Immissionsgrenzwert nicht eingehalten werden, so ist das tber-
wiegende Interesse auszuweisen und bei der kantonalen Dienststelle Umwelt und
Energie ein Gesuch um Zustimmung einzureichen. Als larmbelastet gilt die erste
Bautiefe entlang der Kantonsstrasse, der Bahnhofstrasse und entlang der Bahnli-
nie.

Die «Richtlinien fir Reklamen und Reklameanschlagstellen» der Gemeinde Wikon
sind einzuhalten.

4. GEBUHREN, STRAF- UND SCHLUSSBE-
STIMMUNGEN

Es gilt die «<Baugebuhrenverordnung» der Gemeinde Wikon.

1 Wer vorsétzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstort oder
schwer beschéadigt, wird geméss 8§ 53 Abs. 1 Gesetz iiber den Natur- und Land-
schaftsschutz (NLG) mit Freiheitsstrafe bis zu einem Jahr oder Geldstrafe bestraft.
In leichten Féllen oder wenn der Téater fahrlassig handelt, ist die Strafe Busse bis
zu CHF 40'000.-.

2 Wer die Vorschriften von Art. 24 und Art. 44 dieses Reglements verletzt, wird ge-
maéass 8 53 Abs. 2 NLG mit Busse bis zu CHF 20'000.-, in leichten Fallen bis zu
CHF 5'000.- bestraft.

i

Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

N

Die bei Inkrafttreten dieses Bau- und Zonenreglements noch nicht bewilligten Bau-
gesuche sind nach diesen Vorschriften zu beurteilen.

3 Folgende Gestaltungsplane und deren allenfalls nachtraglich erfolgten Anderun-
gen werden mit der Genehmigung des vorliegenden Bau- und Zonenreglements
durch den Regierungsrat aufgehoben:

- Bebauungsplan Haldengebiet

- Gestaltungsplan Heimatweg

- Gestaltungsplan Altikermatte

- Gestaltungsplan Chéppelimatte

- Gestaltungsplan Hasenacher

- Gestaltungsplan Michelsmatte

- Gestaltungsplan Schlossberg Oberdorf
- Gestaltungsplan Weidli
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ANHANG 1: GRUNDMASSE UND LARMEMPFINDLICHKEITSSTUFEN

UBERSICHT UBER DIE GRUNDMASSE UND LARMEMPFINDLICHKEITSSTUFEN

Gebaude- Larm-
UZ Hauptbauten ¥ UZ Neben- Gesamthohe ¥ lange max. ¥  ES?®
Zone Abk. Lage/Typ min. Uz-a U0z-b Uz-c bauten ? min.  Grundwert  max.

Kernzone Dorf KD Alter Dorfkern -- geméss Art. 11 - - 11.0m 150m 250m Il
Kernzone Adelboden KA  Kantonsstrasse | 0.18 0.24 0.27 0.30 0.08 9.0m 13.0m 150m 35.0m Il
Kernzone Zopfmatte KZo Zentrumstrasse | 0.18 0.24 0.27 0.30 0.08 9.0m 11.0m 13.0m 35.0m M
Wohnzone 2 W2A normal/Hanglage | 0.15 0.21 0.24 0.27 0.08 - 9.0 m 11.0m 250m I
W2B dicht 0.18 0.24 0.27 0.30 0.08 - 9.0 m 11.0m 30.0m I
Wohnzone 3 W3 dicht 0.18 0.24 0.27 0.30 0.06 9.0m 13.0m 150 m 40.0m 1
Wohnzone 4 w4 Chappelimatte | 0.15 0.21 0.24 0.27 0.06 9.0m 150m 17.0m 40.0m I
Wohn- und Arbeitszone WA Bahnhof 0.18 0.24 0.27 0.30 0.06 9.0m 13.0m 150m 40.0 m Il
Arbeitszone lll Alll Gewerbegebiet -- geméss Art. 14 -- -- gemass Art. 14 -- Il
Arbeitszone IV AV Industriegebiet -- gemass Art. 15 -- -- gemass Art. 15 -- v

1 Uberbauungsziffer gemass Art. 7 und Anhang 2 BZR: Uz-a fiir Bauten mit Grundwert, UZ-b bei Attika oder Schragdach mit reduzierter Fassadenhohe, UZ-c bei um 3.0 m
reduzierter Gesamthdhe

Uberbauungsziffer fiir Nebenbauten geméss Art. 8 BZR

Max. Gesamththe gemass Art. 36 Abs. 1 BZR

Max. Geb&udelange gemass § 112a PBG. Nebenbauten gemass Art. 8 werden nicht zur Geb&udelédnge angerechnet, sofern sie nicht zwei Hauptbauten miteinander verbinden.
Larmempfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV
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ANHANG 2: SKIZZE ZUM BZR (ORIENTIEREND)

Anwendung der Uberbauungsziffer fiir Hauptbauten geméss Art. 7 Bau- und Zonenreglement, Beispiel Wohnzone 2 normal (W2A):

min. 3.0m
‘] i} 1.5m
GHG= FH=
9.0m 7.5m
v
Uz-b = 0.24

- UZ gemass Art. 7 Abs. 2

- Gesamthohe = Grundwert

- Zurtickversetzung oberstes Geschoss
gemass Art. 38

""""""""" 'S /?/’:Q\
2.0m . — T
GHg= FH=
9.0m 9.0m
................ Y
UZ-a = 0.21
T Ty 2.0m
......... ¢/\<\ -
44 \\\\ 1.5m
= ]T
GHG= FH=
9.0m 7.5m
........... AR
UZ-b = 0.24

- UZ gemass Art. 7 Abs. 2
- Gesamthohe = max. Gesamthéhe
- Fassadenhthe gemass Art. 37

- UZ gemass Art. 7 Abs. 1 BZR (= Grundwert)

- Gesamthdhe gemass Art. 36 Abs. 1:
- GHg = Grundwert
- GHmax = maximale Gesamthdhe

- Fassadenhohe (FH) geméss Art. 36 Abs. 1

GH,,=| GHs=" FH=
8.0m | 6.0m 6.0m

UzZ-c = 0.27

- UZ gemass Art. 7 Abs. 3
- GesamthOhe gemass Art. 36 Abs. 2



ANHANG 3: NATURSCHUTZZONEN

Nr. Gebietsbezeichnung Parz. Nrn. Art

1 Rietel 525,527  Fischweiher mit Umgeléande, hat auch dem Hochwasser-
schutz zu dienen

2 im Bode 554 Weiher, Hochstaudensaum

3 Hohwacht 85 Exponierte Kuppe, extensive Wiese

4 Chrummacherli 81 Waldlichtung, extensive Wiese

5 Bachtale 23 Ehemaliger Fabrikweiher, Hochstaudenried

6 Bachtale 24 Fischweiher, extensive Wiese, Orchideenstandort
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